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iy DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA E INNOVACION

i1

| _ DECRETO 46/2014, de 1 de abril, del Gobierno de Aragén, por el que se regulan actua-
- ciones en materia de certificacion de eficiencia energética de edificios y se crea su re-
gistro, en el ambito de la Comunidad Auténoma de Aragén.

‘E.l % La Comunidad Autdbnoma de Aragon tiene atribuida, de conformidad con lo dispuesto en el
A articulo 75.4.2 del Estatuto de Autonomia, reformado por la Ley Organica 5/2007, de 20 de
' rf abril, la competencia compartida en materia de energia que comprende, en todo caso la efi-

ciencia energética. En el ambito de esta competencia la Comunidad Auténoma ejercera el
desarrollo legislativo y la ejecucion de la legislacion basica que establezca el Estado en
normas con rango de ley.

La citada competencia corresponde, en la actualidad, al Departamento de Industria e In-
novacion de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 27/2012, de 24 de enero, por el que se
aprueba la estructura organica de dicho Departamento.

La Directiva 2002/91/CE, del Parlamento y del Consejo Europeo, de 16 de diciembre de
2002, relativa a la eficiencia energética de los edificios establecio la obligacion de poner a
disposicion de los compradores y usuarios de los edificios un certificado sobre las caracteris-
ticas energéticas de los edificios, esto es, su valoracion desde la perspectiva de la eficiencia
energética, con el fin de que a partir del conocimiento de este dato, se pueda integrar el com-
ponente medioambiental como un elemento mas en la toma de decisiones, favoreciendo en
ultima instancia la promocion de edificios energéticamente eficientes y las inversiones en
ahorro de energia.

La Directiva 2002/91/CE se transpuso parcialmente al ordenamiento juridico espafiol a
través del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprobo el Procedimiento ba-
sico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion, defi-
niendo la metodologia de célculo de la calificacion de eficiencia energética, con la que se
inicia el proceso de certificacion. También se establecieron en el mismo las condiciones téc-
nicas y administrativas para las certificaciones de eficiencia energética de los proyectos y de
los edificios terminados. El Real Decreto 47/2007, ademas de transponer parcialmente la Di-
rectiva 2002/91/CE, complementaba el Cédigo Técnico de la Edificacion y formaba parte de
las medidas de desarrollo del Plan de Accién de la Estrategia Esparola de Ahorro y Eficiencia
Energética (2004-2012), quedando pendiente de regulacion la certificacion energética de los
edificios existentes.

Posteriormente, mediante la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios, se modificé la Di-
rectiva 2002/91/CE, por lo que ha resultado necesario transponer a nuestro ordenamiento
juridico las modificaciones introducidas.

Asi las cosas mediante el Real Decreto 235/2013, de 5 de abiril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion energética de los edificios, se ha transpuesto par-
cialmente la Directiva 2010/31/UE, refundiendo a su vez el Real Decreto 47/2007, de 19 de
enero, con la incorporacion de dicho procedimiento para los edificios ya existentes.

En este marco, la certificacion de eficiencia energética de un edificio es el proceso por el
que se verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por el pro-
yecto del edificio o por el edificio terminado, ya sea de nueva construccion o existente, y que
conduce, respectivamente, a la expedicion de un certificado de eficiencia energética de pro-
yecto, de edificio terminado o de edificio existente.

Este Real Decreto tiene caracter basico, dictandose al amparo de las competencias que
las reglas 13.2, 23.2 y 25.2 del articulo 149.1 de la Constitucién Espafola atribuyen al Estado
en materia de bases y coordinacion de la planificacion general de la actividad econdémica,
proteccion del medio ambiente y bases del régimen minero y energético.

Esta norma, a diferencia de la anterior, que estaba dirigida a los edificios de nueva cons-
truccion, modifica y amplia su ambito de aplicacion, obligando a que todos los edificios o
unidades de estos, cuando se construyan, vendan o alquilen, dispongan de un certificado de
eficiencia energética. Asi, con la aprobacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, se es-
tablece la obligacién de poner a disposicion de todos los compradores o usuarios de los edi-
ficios un certificado de eficiencia energética que debera incluir informacion objetiva sobre las
caracteristicas energéticas del edificio, para poder evaluar y comparar su eficiencia energé-
tica, con el fin de favorecer la promocion de edificios de alta eficiencia energética y las inver-
siones en ahorro de energia. Con ello, se siguen las directrices del texto refundido de la Ley
General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias,
aprobado por Real Decreto-Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, que establece el derecho

12410

csv: BOA20140407002



Num. 69 Boletin Oficial de Aragoén 07/04/2014

de los consumidores y usuarios a la informacion correcta sobre los diferentes productos
puestos a disposicién en el mercado, a fin de facilitar el necesario conocimiento sobre su
adecuado uso, consumo Yy disfrute.

i Ademas, se ha previsto la existencia obligatoria en cada Comunidad Autébnoma de un re-

gistro de certificados de eficiencia energética y la obligacion de inscribir el certificado en dicho
s registro, a diferencia del régimen anterior en el que se configuraba con caracter voluntario.
=3 ) Esta novedad, entre otras, y la imposicion a las Comunidades Autbnomas de adoptar medidas
A normativas que completen el régimen basico como, por ejemplo, la regulacion de las condi-

ciones especificas para proceder a la renovacion o actualizacion del certificado exigen la
aprobacion de la correspondiente normativa autonémica, como es la destinada a la creacion
del citado registro y a la regulacion, entre otras cuestiones, del control atribuido a la Comu-
nidad Auténoma.

Por consiguiente, en este Decreto se crea el Registro de Certificacion de Eficiencia Ener-
gética de Edificios, que consta de dos secciones. En la seccién primera, seran inscritos, a
peticion del promotor o propietario, segun el caso, los certificados de eficiencia energética de
proyecto, de edificio terminado y de edificio existente.

Se trata de un Registro publico, de caracter administrativo, que incluira los datos sobre las
caracteristicas energéticas de los edificios cuyos certificados se encuentren inscritos, y que
permitira disponer de la informacién adecuada para cualquier actuacién que deba ser llevada
a efecto por la Administracion de conformidad con lo dispuesto en este Decreto. El Registro
contendra ademas, en su seccién segunda, los datos de los técnicos competentes y em-
presas que ofrezcan los servicios de este tipo de expertos, que deseen figurar en él y que
seran puestos a disposicion de la ciudadania.

La finalidad de este Decreto es la promocién de la eficiencia energética en los edificios,
mediante la creacion de un registro publico, herramienta que permita la comprobacién, por
parte de cualquier consumidor, persona fisica o juridica interesada, o de la propia Administra-
cion, de la conformidad de la informacion que el vendedor o arrendador proporciona al consu-
midor con respecto a la certificada por los técnicos competentes, en materia de certificacion
de eficiencia energética de edificios. Con ello se pretende afianzar la confianza del consu-
midor en este nuevo elemento para su toma de decisiéon y que la Administracién disponga de
la informaciéon necesaria para la comprobacion, el estudio, seguimiento y control de la efi-
ciencia energética en este sector. De este modo la Administracion de la Comunidad Autbnoma
dispondra de una extensa informacién sobre la situacion energética del sector y sobre el po-
tencial de actuaciones futuras con el objeto de incrementar la incorporacion de la energias
renovables y la mejora de la eficiencia energética, siendo un importante input para la planifi-
cacion energeética, tal y como se establece en una disposicion adicional de este Decreto. Por
otro lado, y en cuanto a la fiabilidad de los certificados emitidos por los técnicos, se prevé un
sistema de control independiente que asegure este aspecto, ademas de la siempre necesaria
inspeccion.

Por otra parte, en cumplimiento de los principios de simplificacién y agilizacion administra-
tiva establecidos en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos
a los Servicios Publicos, se prevé el establecimiento de un procedimiento telematico para la
inscripcion en el Registro de Certificacion Energética de Edificios, tanto de certificados de
eficiencia energética de edificios como de técnicos competentes y empresas que ofrezcan los
servicios de expertos de este tipo, que posibilite una agil gestion en el tratamiento de la infor-
macion, y una posibilidad de consulta inmediata por la ciudadania. Este procedimiento tele-
matico se establecera sin perjuicio del derecho del ciudadano de realizar su solicitud de forma
presencial siempre que no reuna los requisitos previstos en el articulo 27.6 de la Ley 11/2007,
de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos.

Por ello, el desarrollo del procedimiento de inscripcion en el Registro de Certificacion de
Eficiencia Energética de Edificios, asi como el desarrollo de la metodologia para la realizacion
del control independiente de los certificados de eficiencia energética, se concretara mediante
un posterior desarrollo normativo.

No obstante y hasta que se apruebe la orden que establezca el procedimiento de inscrip-
cion en el Registro antes citado, de acuerdo al procedimiento telematico descrito, junto con el
imprescindible desarrollo del aplicativo informatico preciso, se establece, en la Disposicion
Transitoria Primera, un periodo en el que se solicitaran las inscripciones de los certificados de
la eficiencia energética de los edificios de forma presencial. Esto es debido por un lado a la
aprobacion de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas, que establece el régimen de infracciones y sanciones en materia de certificacion
energética de edificios, y por otro, al documento elaborado por el Ministerio de Industria,
Energia y Turismo relativo a preguntas y respuestas frecuentes en esta materia. En el se-
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_ e gundo se comenta que el numero de entrada, de la solicitud de inscripcién del certificado en
e g

e R0 el Registro autondémico, servira provisionalmente como cédigo de registro y, por tanto, se
1 XN deberia utilizar en la etiqueta que se muestre en cualquier oferta, promocién o publicidad del
i edificio. En cuanto a la Ley 8/2013, de 26 de junio, en ella se establece que tanto publicitar
como vender o alquilar un edificio o parte, sin el correspondiente certificado debidamente re-

s gistrado, constituye una infraccién muy grave o grave respectivamente.
=3 - ) Finalmente se sientan las bases de un sistema para la correcta ejecucion del control inde-
A pendiente sobre los certificados de eficiencia energética inscritos en el Registro de Certifica-

w

i

cion de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Auténoma de Aragén, tal y como
exige el articulo 9.1 del Procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética
de los edificios, aprobado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril.

La elaboracion de este Decreto ha seguido los tramites pertinentes, dandose audiencia a
las siguientes entidades: Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén, Colegio Oficial de Apare-
jadores y Arquitectos Técnicos de Huesca, de Teruel y de Zaragoza, Colegio Oficial de Inge-
nieros Industriales de Aragon y La Rioja, Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales
de Aragon, Consejo Econdmico y Social de Aragon, Asociacion Espafiola de Climatizacion y
Refrigeracion (ATECYR-Aragén), Union de Consumidores Aragon, Agrupacion Medio Am-
biente y Sostenibilidad del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén (GAMA), Colegio Oficial
de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Aragon y Soria, Confederacion de Empresarios de
la Construccion de Aragon (CEAC), e llustre Colegio Notarial de Zaragoza, y sometiéndose al
procedimiento de informacién publica durante el plazo de un mes, garantizando asi la mas
amplia participacion posible. Asimismo, se ha sometido a los informes preceptivos exigidos
para su aprobacion, habiéndose oido a la Direccion General de Servicios Juridicos.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Industria e Innovacién, oido el Dictamen del
Consejo Consultivo de Aragon, y previa deliberacion del Gobierno de Aragén en su reunion de
1 de abril de 2014,

DISPONGO:

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Este Decreto tiene por objeto regular las actuaciones administrativas en materia de certifi-
cacion energética de edificios y la creacion del Registro de Certificacion de Eficiencia Energé-
tica de Edificios en el ambito de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Articulo 2. Ambito de aplicacién y terminologia.

1. De acuerdo con la normativa estatal basica, este Decreto sera de aplicacion en el am-
bito territorial de la Comunidad Auténoma de Aragén a:

a) Edificios de nueva construccion.

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un nuevo arrenda-

tario, siempre que no dispongan de un certificado en vigor.

c) Edificios o partes de edificios en los que una autoridad publica ocupe una superficie util
total superior a 250 m? y que sean frecuentados habitualmente por el publico.

2. Se excluyen de su ambito de aplicacion los comprendidos en el articulo 2.2 del Proce-
dimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, aprobado por
el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para
la certificacion energética de los edificios.

3. De acuerdo con el articulo 1.3 del Procedimiento basico para la certificacion de la efi-
ciencia energética de los edificios, aprobado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, se
establecen las siguientes definiciones:

a) Calificacion de la eficiencia energética de un edificio o parte del mismo: expresion de la
eficiencia energética de un edificio o parte del mismo que se determina de acuerdo con
la metodologia de célculo establecida en el documento reconocido correspondiente al
Procedimiento basico y se expresa con indicadores energéticos mediante la etiqueta
de eficiencia energética.

b) Certificacion de eficiencia energética de proyecto: proceso por el que se verifica la con-
formidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto de ejecu-
cion y que conduce a la expedicion del certificado de eficiencia energética del proyecto.

c) Certificacion de eficiencia energética del edificio terminado o de parte del mismo: pro-
ceso por el que se verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética ob-
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tenida por el proyecto de ejecucion con la del edificio terminado o parte del mismo, y que
conduce a la expedicién del certificado de eficiencia energética del edificio terminado.
d) Certificacion de eficiencia energética de edificio existente o de parte del mismo: proceso

i por el que se verifica la conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida
con los datos calculados o medidos del edificio existente o de parte del mismo, y que
A0S conduce a la expedicién del certificado de eficiencia energética del edificio existente.
=3 ) e) Certificado de eficiencia energética del proyecto: documentacion suscrita por el técnico
A competente como resultado del proceso de certificacién, que contiene informacion

sobre las caracteristicas energéticas y la calificacion de eficiencia energética del pro-
yecto de ejecucion.

f) Certificado de eficiencia energética del edificio terminado: documentacién suscrita por
el técnico competente por el que se verifica la conformidad de las caracteristicas ener-
géticas y la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto de ejecucion
con la del edificio terminado.

g) Certificado de eficiencia energética de edificio existente: documentacion suscrita por el
técnico competente que contiene informacion sobre las caracteristicas energéticas y la
calificacion de eficiencia energética de un edificio existente o parte del mismo.

h) Edificio: una construccion techada con paredes en la que se emplea energia para acon-
dicionar el ambiente interior; puede referirse a un edificio en su conjunto o a partes del
mismo que hayan sido disefadas o modificadas para ser utilizadas por separado.

i) Eficiencia energética de un edificio: consumo de energia, calculado o medido, que se
estima necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en unas condi-
ciones normales de funcionamiento y ocupacion, que incluira, entre otras cosas, la
energia consumida en calefaccion, la refrigeracion, la ventilacién, la produccion de
agua caliente sanitaria y la iluminacion.

j) Elemento de un edificio: instalacion técnica del edificio o elemento de la envolvente del
edificio.

k) Energia primaria: energia procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha
sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.

I) Energia procedente de fuentes renovables: energia procedente de fuentes renovables
no fésiles, es decir, energia edlica, solar, aerotérmica, geotérmica, hidrotérmica y ocea-
nica, hidraulica, biomasa, gases de vertedero, gases de plantas de depuracion y biogas.

m) Etiqueta de eficiencia energética: distintivo que sefiala el nivel de calificacion de efi-
ciencia energética obtenida por el edificio o unidad del edificio.

n) Envolvente del edificio: elementos integrados que separan su interior del entorno exterior.

0) Instalacién técnica del edificio: equipos técnicos destinados a calefaccion, refrigera-
cion, ventilacion, produccion de agua caliente sanitaria o iluminacion de un edificio o de
una unidad de éste, o a una combinacion de estas funciones, asi como las instala-
ciones de control y gestion.

p) Técnico competente: técnico que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones
académicas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o direccion de
obras y direccidon de ejecuciéon de obras de edificacion o para la realizacion de pro-
yectos de sus instalaciones térmicas, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, o para la suscripcion de certificados de
eficiencia energética, o haya acreditado la cualificacion profesional necesaria para sus-
cribir certificados de eficiencia energética segun lo que se establezca mediante la orden
prevista en la disposicion adicional cuarta del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril.

q) Técnico ayudante del proceso de certificacion energética de edificios: técnico que esté
en posesion de un titulo de formacién profesional, entre cuyas competencias se en-
cuentran la colaboracién como ayudante del técnico competente en el proceso de cer-
tificacion energética de edificios.

r) Parte de un edificio: unidad, planta, vivienda o apartamento en un edificio o locales
destinados a uso independiente o de titularidad juridica diferente, disefiados o modifi-
cados para su utilizacion independiente.

CAPITULO Il
Condiciones técnicas y administrativas de la certificacion energética

Articulo 3. Certificados de la eficiencia energética de edificios de nueva construccion y de
edificios existentes.

Los certificados de eficiencia energética de proyecto y de edificio terminado, en el caso de
nueva construccion, y de edificios existentes, dentro del ambito de aplicacion de este Decreto,
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seran suscritos por técnicos competentes, de acuerdo a la definicion establecida en el articulo

Al &

e R0 2.3.p) de este Decreto, elegidos libremente por la propiedad del edificio o promotora en su
1 XN caso. Dichos certificados se ajustaran al modelo que se establezca en la orden que apruebe
i el procedimiento de inscripcion en el Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de
Edificios, prevista en la disposicion final primera.
:ﬂl % Articulo 4. Opciones de calificacion segun tipologia del edificio y programas informaticos
A de calificacion.
: rf 1. La certificacion energética de los edificios incluidos en el ambito de aplicacion de este

Decreto se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el anexo |.

2. Todo certificado de eficiencia energética hard mencion expresa de la calificacion asig-
nada a cada uno de los locales, viviendas o edificios de titularidad juridica diferente o uso in-
dependiente, los cuales deberan estar inequivocamente identificados. En el caso de califica-
ciones conjuntas, la asignacion de la calificacion individual se realizara segun se indica en el
punto 3 de los apartados Ay B, segun se trate de nueva construccion o de edificio existente,
del anexo |.

Articulo 5. Procedimiento y condiciones generales.

1. En cuanto al certificado de eficiencia energética de proyecto se tendran en cuenta las

siguientes consideraciones:

a) Debera ser debidamente inscrito en el Registro de Certificacion de Eficiencia Energé-
tica de Edificios, de forma previa al inicio de las obras y, en cualquier caso, antes de
cualquier tipo de promocion, oferta o publicidad dirigida a la venta o arrendamiento del
futuro edificio o unidad del mismo. Asimismo dicha inscripcién debera haberse reali-
zado en todo caso con anterioridad a la venta o arrendamiento del futuro edificio o
unidad del mismo.

b) El certificado de eficiencia energética de proyecto, debidamente registrado, de edificios
a los que les sea exigible, debera formar parte obligatoriamente del proyecto de ejecu-
cion del edificio, presentado junto al resto de la documentacion exigida por las corpora-
ciones locales o cualquier otra administracion publica.

c) Siantes del inicio de la obra se realiza una modificacion del proyecto que afecte a sus
caracteristicas energéticas debera modificarse el certificado de eficiencia energética de
proyecto y su correspondiente inscripcion en el Registro.

d) El promotor o propietario del edificio proyectado debera solicitar la anulacién de la ins-
cripcion en el Registro del certificado de eficiencia energética de proyecto en aquellos
casos en que el proyecto no llegue finalmente a ejecutarse. De igual modo, si la Admi-
nistracion tiene constancia fehaciente de que el proyecto no va a ejecutarse podra
anular de oficio esta inscripcion, previa audiencia a los interesados.

2. Respecto al certificado de eficiencia energética de edificio terminado, es decir en caso

de nueva construccion, se tendra en cuenta lo siguiente:

a) El certificado de eficiencia energética de edificio terminado, debidamente registrado, de
edificios a los que les sea exigible, debera incluirse en el Libro del Edificio, en el caso
de que su existencia sea preceptiva.

b) La inscripcion en el Registro del certificado de edificio terminado sera obligatoria para
realizar cualquier tipo de promocion, oferta o publicidad dirigida a la venta o arrenda-
miento de estos edificios, a partir de la fecha en que se firme el acta de recepcion del
edificio. Asimismo, y en ultimo término, dicha inscripcion sera obligatoria con anterio-
ridad a la fecha de venta o arrendamiento, del edificio o unidad del mismo, bien del
certificado de proyecto en caso de que la venta o arrendamiento se acuerden con an-
terioridad a la firma del acta de recepcion del edificio, bien del certificado de edificio
terminado en caso contrario.

c) El certificado de eficiencia energética de edificio terminado expresara que el edificio ha
sido ejecutado de acuerdo con lo establecido en el proyecto de ejecucion y en conse-
cuencia se alcanza la calificacién indicada en el certificado de eficiencia energética de
proyecto. Cuando no alcance tal calificacion, en un sentido u otro, se modificara el
certificado de eficiencia energética de proyecto en el sentido que proceda.

3. El certificado de eficiencia energética de edificio existente, debera ser inscrito en el Re-

gistro antes de cualquier tipo de promocion, oferta o publicidad dirigida a su venta o arrenda-
miento, asi como antes de que se realice su venta o arrendamiento.

Articulo 6. Validez, vigencia, renovacion y actualizacién del certificado de eficiencia ener-
gética.
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1. El certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de diez afios, o el

i1

e as Y R a eyt plazo que establezca la normativa basica estatal en el caso de su modificacién, a partir de la
E XN fecha de su emisién y firma por el técnico competente.
i 2. En ningun caso, un edificio podra tener mas de un certificado de eficiencia energética
en vigor. Si existiera mas de un certificado de eficiencia energética asociado a un mismo edi-
s ficio, se considerara en vigor exclusivamente el de fecha de registro mas reciente, siempre
=3 ) que no haya superado la fecha de validez maxima.
A 3. La renovacion de un certificado de eficiencia energética cuya vigencia vaya a expirar,

debera ser encargada por el propietario o promotor siempre y cuando el edificio certificado
esté en ese momento dentro del ambito de aplicacion citado en el articulo 2.1 de este Decreto.
Asimismo, se debera renovar un certificado inscrito que haya superado su periodo de vi-
gencia, cuando el edificio vuelva a entrar dentro del ambito de aplicacién de este Decreto,
bien se trate de un edificio existente que se vaya a vender o arrendar a un nuevo arrendatario,
de acuerdo con el articulo 2.1.b) de este Decreto, bien se trate de un edificio que entre dentro
del ambito del articulo 2.1.c). Una vez emitido el nuevo certificado el propietario o promotor
debera solicitar la renovacién de la inscripcion del certificado en el Registro de Certificacion
de Eficiencia Energética de Edificios.

4. La actualizacion de un certificado de eficiencia energética podra ser encargada por el
propietario o promotor en caso de que considere que se han producido variaciones en la en-
volvente del edificio o en sus instalaciones que puedan modificar la calificacion del certificado
vigente. Una vez emitido el nuevo certificado el propietario o promotor debera solicitar la ac-
tualizacion de la inscripcion del certificado en el Registro de Certificacion de Eficiencia Ener-
gética de Edificios.

w

i

Articulo 7. Obligacién de entregar el certificado de eficiencia energética en compra-ventas
y arrendamientos.

1. Cuando se venda un edificio, total o parcialmente, el vendedor entregara al comprador
el certificado de eficiencia energética del edificio o, en su caso, de la parte adquirida, segun
corresponda. Para el caso de nueva construccion, si el edificio estd en fase de ejecucion el
certificado a entregar sera el de proyecto y cuando se emita el certificado de edificio termi-
nado, por encargo del promotor, se le entregara al propietario igualmente; si el edificio dis-
pone del acta de recepcion de obras, se entregara el certificado de edificio terminado.

2. En caso de alquiler bastara con la simple exhibicién del certificado original y la entrega,
por el arrendador al arrendatario, de una copia del certificado de eficiencia energética del
edificio o unidad del mismo.

CAPITULO IlI
Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios

Articulo 8. Creacion, adscripcién y objeto del Registro de Certificacion de Eficiencia Ener-
gética de Edificios.

1. Se crea el Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios de la Comu-
nidad Auténoma de Aragon, adscrito al Departamento competente en materia de certificacion
energética, y bajo la dependencia organica y funcional de la Direccion General competente en
esta materia, que sera el 6érgano encargado de su organizacion, gestion, funcionamiento y
custodia. El Registro constara de dos secciones:

a) Primera. De los certificados de la eficiencia energética de los edificios.

b) Segunda. De los técnicos competentes y empresas que ofrezcan los servicios de ex-

pertos de este tipo.

2. El objeto del Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios es la inscrip-
cion, en la seccidn primera, de los certificados de eficiencia energética de proyecto, de edificio
terminado y de edificio existente, expedidos para edificios ubicados en el ambito territorial de
la Comunidad Auténoma de Aragdn, asi como las actualizaciones y renovaciones de dichas
inscripciones y las modificaciones de las inscripciones en caso de certificados de proyecto.
Por consiguiente, las inscripciones, a instancia de los interesados, podran ser las siguientes:

a) Nueva inscripcion de certificado de proyecto, de edificio terminado o de edificio exis-

tente.

b) Actualizacion de la inscripcion de certificado de edificio existente.

¢) Renovacion de la inscripcion de certificado de edificio existente.

d) Modificacion de la inscripcion de certificado de proyecto.

e) Anulacion de la inscripcién de certificado de proyecto.
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3. Asimismo es objeto del Registro la inscripcion, actualizada periédicamente, en su sec-

i1

AN cién segunda, de técnicos competentes, segln la definicién del articulo 2.3.p) de este De-
| EEN creto, y empresas que ofrezcan los servicios de expertos de este tipo, que deseen aparecer
i en ella con la finalidad de proporcionar al publico la informacién a la que se refiere la disposi-
cion transitoria tercera del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril.
:ﬂl % Articulo 9. Naturaleza y finalidad.
A 1. El Registro tendra caracter publico e informativo y naturaleza administrativa, siendo in-
: rf dependiente de cualquier otro registro que exista o pudiera crearse por cualquier Administra-

cion Publica.

2. Este Registro tiene como finalidad facilitar informacion veraz y objetiva, al publico en
general, acerca de las caracteristicas energéticas de los edificios, de forma que permita rea-
lizar comparaciones que favorezcan una mayor demanda de edificios de alta eficiencia ener-
gética, asi como facilitar al publico informacion sobre técnicos competentes y empresas que
ofrezcan los servicios de expertos.

Asimismo, la informacién técnica contenida en el Registro permitira, al érgano competente
de la Comunidad Auténoma en materia de certificacion energética, realizar las labores de
control técnico y administrativo previsto en la normativa aplicable a esta materia, el segui-
miento de la evolucion del comportamiento energético de la edificacion en Aragon y permitira
establecer un inventario de los certificados registrados, posibilitando la remision periddica de
la informacion establecida en la disposicion transitoria tercera del Real Decreto 235/2013, de
5 de abril.

Articulo 10. Gestion del Registro.

1. La gestion del Registro se llevara en soporte informatico.

2. El Departamento competente en materia de certificacion energética adoptara las me-
didas necesarias para habilitar la gestion telematica del procedimiento de inscripcién y el ac-
ceso al Registro, de conformidad con la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de
los ciudadanos a los Servicios Publicos, sin perjuicio del derecho del ciudadano de realizar su
solicitud de forma presencial siempre que no reuna los requisitos previstos en el articulo 27.6
de la citada ley.

Articulo 11. Inscripcién de los certificados de eficiencia energética.

1. El plazo maximo para solicitar la inscripcion de los certificados de eficiencia energética
en el Registro sera de un mes desde su fecha de emision y firma por el técnico competente.
Transcurrido dicho plazo debera emitirse un nuevo certificado para la inscripcion del mismo,
ya sea como primera inscripcion, o bien como modificacion, actualizacidon o renovacién de la
inscripcién de un certificado inscrito con anterioridad.

2. No se admitira la inscripcion en el Registro de ningun certificado que no incorpore toda
la documentacién reglamentariamente exigida, que sera como minimo la siguiente:

a) Solicitud de inscripcion.

b) Certificado de eficiencia energética firmado por técnico competente.

c) Archivos informaticos especificos, que permitan comprobar la calificacion energética
certificada, generados por el programa de calculo escogido por el técnico certificador,
que debera ser documento reconocido para la certificacion de eficiencia energética de
edificios de acuerdo al articulo 3 del Procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios, aprobado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril.

d) Demas informacion relativa al proyecto, edificio o parte del mismo en soporte digital,
tales como planos, graficas y tablas, que haya sido utilizada en la certificacion por el
técnico certificador.

3. La inscripcion en el Registro del certificado de eficiencia energética de proyecto, de
edificio terminado de nueva construccion o de edificio existente, segun el estado de desarrollo
del proceso constructivo del edificio, es condicidn necesaria para la realizacion de toda oferta,
promocion y publicidad dirigida a la venta o arrendamiento del edificio o unidad del mismo, asi
como para su venta o arrendamiento efectivo.

4. La resolucion sobre la inscripcion en el Registro correspondera al titular de la Direccion
General competente en materia de certificacion energética.

5. En ninguin caso la inscripcion supondra conformidad por parte de la Administracion con
la calificacion de eficiencia energética o con la certificacion de eficiencia energética presen-
tada.
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Articulo 12. Sujetos responsables de la inscripcion de los certificados de eficiencia energé-

i1

e tica.
E XN 1. Sera obligacion y responsabilidad del promotor, o propietario en su caso, solicitar al 6r-
i gano competente la inscripcién, facilitando la documentacion necesaria. En la solicitud se
hara referencia a los datos correspondientes al certificado de eficiencia energética que se
s pretende inscribir, que habran sido aportados con anterioridad por el técnico competente que
=3 - ) lo firma, segun se indica en el apartado siguiente.
A 2. Sera obligacion del técnico certificador la presentacion telematica al rgano competente

de los datos relativos al procedimiento de certificacion realizado, que seran como minimo los
mencionados en los apartados b), ¢) y d) del articulo 11.2, de acuerdo con el procedimiento
que se desarrollara en la orden que apruebe el procedimiento de inscripcion en el Registro de
Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios, prevista en la disposicion final primera.

3. El promotor o propietario debera conservar, al menos, el certificado de eficiencia ener-
gética inscrito en el Registro y su correspondiente etiqueta, que sera proporcionada por el
oérgano competente tras la inscripcion, al menos durante el periodo de vigencia de dicho cer-
tificado.

4. El técnico certificador debera conservar la documentacion descrita en los apartados c)
y d) del articulo 11.2, asi como cualquier otro tipo de informacion que facilite las labores de
control externo, al menos durante un periodo de dos afnos.

w
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Articulo 13. Inscripcién registral de la renovacién y actualizaciéon de certificado de efi-
ciencia energética.

1. La renovacion de la inscripcion en el Registro de un certificado de eficiencia energética
de un edificio consiste en la substitucion de un certificado inscrito en el Registro, cuya validez
esta préxima a expirar, o expirada, por un nuevo certificado correspondiente al mismo edificio
en el Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Auto-
noma de Aragoén, de acuerdo a lo indicado en el articulo 6.3 sobre la renovacion de los certi-
ficados.

2. La actualizacion de la inscripcion en el Registro de un certificado de eficiencia energé-
tica de un edificio consiste en la substituciéon de un certificado vigente, de forma voluntaria por
parte del propietario o promotor y no debida al vencimiento de su validez, por un nuevo certi-
ficado correspondiente al mismo edificio, en el Registro de Certificacion de Eficiencia Energé-
tica de Edificios de la Comunidad Auténoma de Aragoén, de acuerdo a lo indicado en el articulo
6.4 sobre la actualizacion de los certificados.

3. El procedimiento para la renovacion y actualizacion de la inscripcion en el Registro del
certificado de eficiencia energética se atendra a lo dispuesto en el desarrollo de este Decreto
respecto del procedimiento de inscripcién en el Registro de Certificacion de Eficiencia Ener-
gética, previsto en la disposicion final primera.

4. El propietario o promotor del edificio, o unidad del edificio, es responsable de la renova-
cion, y actualizacion en su caso, de la inscripcion del certificado de eficiencia energética en el
Registro.

5. Para la renovacion o actualizacion de la inscripcion registral de un certificado de efi-
ciencia energética de un edificio, o unidad del mismo, sera necesario que previamente este
inscrito dicho certificado.

Articulo 14. Actualizacion de la inscripcion registral derivada de la modificacién de otros
datos referidos al certificado de eficiencia energética inscrito en el Registro.

1. Sera responsabilidad del propietario o promotor la actualizacion en el Registro de los
datos administrativos correspondientes a los certificados de eficiencia energética inscritos
para la incorporacioén de los datos de identificacion catastral de los edificios incluidos en un
certificado de proyecto o edificio terminado. Dicha actualizacion de datos debera ser solici-
tada por el promotor o propietario, previa aportacion telematica de los mismos por el técnico
certificador, de acuerdo al procedimiento que se especifique en el desarrollo de este De-
creto previsto en la disposicion final primera, en el plazo de un mes desde su conocimiento,
en caso de no disponer de los mismos en el momento de solicitar la inscripcion del certifi-
cado.

2. La actualizacién en el Registro de cualesquiera otros datos administrativos correspon-
dientes a los certificados de eficiencia energética inscritos, como puedan ser los datos del
propietario u otros datos que no afecten a la calificacién, podra ser solicitada por el actual
propietario en cualquier momento, adjuntando la documentacion acreditativa de dichas modi-
ficaciones.
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Articulo 15. Inscripcion de los técnicos competentes y empresas en el Registro.

i1

AN 1. Los técnicos competentes para emitir certificados de eficiencia energética de edificios,
1 XN de acuerdo a la definicion del articulo 2.3.p) de este Decreto, asi como las empresas que
i ofrezcan los servicios de expertos de este tipo, podran solicitar de forma voluntaria su inscrip-
cion en el Registro de forma que el publico pueda acceder a esta informacion.
s 2. El procedimiento de inscripcion en el Registro, asi como su actualizacion periddica, se
=3 ) establecera por orden del Consejero competente en materia de certificacion energética, de
LA acuerdo con la disposicion final primera.

w
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CAPITULO IV
Etiqueta de eficiencia energética y publicidad de la calificaciéon energética

Articulo 16. Etiqueta de eficiencia energética.

1. La inscripcién del certificado de eficiencia energética, en el Registro de Certificacion de
Eficiencia Energética de Edificios, otorga el derecho de utilizacion, durante el periodo de vi-
gencia del certificado, de la etiqueta de eficiencia energética. El formato y contenidos de dicha
etiqueta son los establecidos en el documento reconocido correspondiente, inscrito en el
“Registro general de documentos reconocidos para la certificacion de eficiencia energética”,
creado segun prevision del articulo 3.3 del Procedimiento basico aprobado por el Real De-
creto 235/2013, de 5 de abril, sin perjuicio de que, en desarrollo de la norma aragonesa,
puedan ser introducidas especificidades en el contenido de dicha etiqueta en el ambito de la
Comunidad Auténoma.

2. Una vez sea inscrito el certificado de eficiencia energética en el Registro, el érgano
competente emitira su correspondiente etiqueta de eficiencia energética, incluyendo su nu-
mero y fecha maxima de validez ademas del logo del Departamento competente en materia
de certificacion energética del Gobierno de Aragdn.

3. La etiqueta, con el numero de inscripcién en Registro y fecha limite de validez del certi-
ficado al que corresponde, debe ser incluida en toda oferta, promocion y publicidad dirigida a
la venta o arrendamiento del edificio o unidad del mismo. Debera figurar siempre, de forma
clara e inequivoca en la etiqueta, si se refiere al certificado de eficiencia energética de pro-
yecto, de edificio terminado, o de edificio existente. Para la inclusion de la etiqueta de efi-
ciencia energética en la publicidad de venta o alquiler de edificios, a través de folletos o por-
tales inmobiliarios, se permite reducir o agrandar la etiqueta siempre que se mantenga el
formato y las proporciones establecidas y sea legible. También en estos casos se permitira
que, manteniendo el formato y las proporciones, se muestren solo las escalas y los valores de
la etiqueta, es decir la parte central de la etiqueta. En los anuncios de prensa se permite men-
cionar solamente la calificacion energética, es decir las letras obtenidas, en consumo de
energia primaria y en emisiones de CO2. No obstante, en los carteles de venta o alquiler que
se colocan en el exterior de los edificios, y en los que solo aparece un teléfono de contacto,
no es necesario que aparezca la calificacion energética.

4. Se prohibe la exhibicion de etiquetas, marcas, simbolos o inscripciones que se refieran
a la certificacion de eficiencia energética de un edificio que no cumplan los requisitos pre-
vistos en el Procedimiento basico, aprobado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, en
este Decreto, y demas normativa de aplicacion, y que puedan inducir a error o confusion.

5. Alos efectos de lo anteriormente establecido, en ningun caso se autorizara el registro
de la etiqueta como marca.

Articulo 17. Exhibicién de la etiqueta de eficiencia energética.

1. En cuanto a la obligatoriedad de la exhibicion o, en su caso, exhibicion voluntaria de la
etiqueta de eficiencia energética, se estara en todo caso a lo dispuesto en el Procedimiento
basico, aprobado por Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, y a las reglas dispuestas en este
precepto.

2. En caso de que un edificio o conjunto de edificios dispongan de mas de un certificado
de eficiencia energética que impliquen distintas calificaciones, dependiendo de la parte del
edificio considerada en cada certificado, se podra optar por una de las siguientes alternativas:

a) Exhibir una etiqueta Unica para todo el edificio o conjunto de edificios cuya calificacion
sea la menor de las calificaciones obtenidas.

b) Exhibir tantas etiquetas como calificaciones distintas contiene el edificio o conjunto de
edificio, indicando en ellas de forma inequivoca a qué edificio o parte de él corresponde
cada calificacion. En este caso, las etiquetas exhibidas deberan englobar a la totalidad
de edificios o partes.
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3. La etiqueta exhibida debera corresponder con el edificio en el que se encuentra ubi-

Pt

SR O cada.

E XN 4. La etiqueta exhibida debera estar respaldada, en todo momento, por un certificado de
i eficiencia energética valido, debidamente registrado y vigente. La etiqueta debera indicar la
fecha limite de validez y el numero de registro del certificado de eficiencia energética, con el
s formato y contenidos que se indican en el articulo 16.1. En ningun caso se permitira la exhibi-
=3 - ) cion de etiquetas cuyo certificado de eficiencia energética haya superado su periodo de vi-

LA gencia.
: rf 5. La etiqueta de eficiencia energética de edificios que vaya a ser exhibida tendra un ta-

mafio tal que sea legible a una distancia razonable. El soporte de la misma podra ser cual-
quiera que garantice la legibilidad con el paso del tiempo.

6. La etiqueta de eficiencia energética se ubicara en la entrada principal y en las entradas
por las que habitualmente haya movimiento de personas. Debe estar situada claramente a la
vista no debiendo quedar oculta por obstaculos que dificulten, total o parcialmente, su vision.

Articulo 18. Publicidad en la venta o arrendamiento de edificios.

1. Toda publicidad de venta o alquiler de edificios que tuvieran obligacion de disponer del
certificado de eficiencia energética, debera de forma expresa hacer mencion a la calificacion
energética del edificio o parte de éste, debiéndose indicar el nimero de registro del certificado
de eficiencia energética en que se basa, asi como su fecha limite de validez, todo ello de
acuerdo al formato y contenidos que se indican en los articulos 16y 17.

2. La publicidad de venta o alquiler de edificios previa al acta de recepcion de obra de la
construccion del edificio debera hacer mencién expresa a la calificacion energética del pro-
yecto, debiéndose indicar el nimero de registro y la fecha limite de validez del certificado de
eficiencia energética en que se basa, con el formato y contenidos que se indican en los ar-
ticulos 16y 17.

3. La publicidad de venta o alquiler de nuevos edificios ya construidos, es decir que estén
en disposicion del acta de recepcion de obra, debera hacer referencia a la calificacion ener-
gética del edificio terminado, debiéndose indicar el nUmero de registro y la fecha limite de
validez del certificado de eficiencia energética en que se basa, con el formato y contenidos
que se indican en los articulos 16 y 17.

4. La calificacion energética publicitada debera estar respaldada siempre por un certifi-
cado de eficiencia energética en vigor debidamente registrado.

Articulo 19. Acceso a la informacion de certificados registrados y sus etiquetas por parte
de la ciudadania.

Cualquier ciudadano podra acceder a la informacion contenida en el certificado de efi-
ciencia energética registrado y en vigor, de acuerdo a lo dispuesto en las normas de desa-
rrollo de este Decreto. Dicha informacion no contendrd en ningun caso datos de caracter
personal.

CAPITULO V
Control independiente

Articulo 20. Objeto y alcance del control.

1. El control independiente o externo de la certificacion energética de edificios tiene como
objetivo principal velar por el cumplimiento de la normativa relativa a certificacion energética
de edificios y garantizar la veracidad de la informacion contenida en los certificados de efi-
ciencia energética.

2. Dicho control se efectuara sobre una seleccion al azar de al menos una proporcién es-
tadisticamente significativa de los certificados de eficiencia energética expedidos anualmente,
tanto relativos a nueva construccién como a edificios existentes.

3. En caso de edificios de nueva construccion, que sean seleccionados, las tareas de con-
trol deberan ser iniciadas antes del comienzo de obras.

4. El control comprendera, al menos, las siguientes actuaciones u otras equivalentes:

a) Comprobacion de la validez de los datos de base del edificio utilizados para expedir el

certificado de eficiencia energética, y los resultados consignados en éste.

b) Comprobacién completa de los datos de base del edificio utilizados para expedir el
certificado de eficiencia energética, comprobacién completa de los resultados consig-
nados en el certificado, incluidas las recomendaciones formuladas, y visita in situ del
edificio, con el fin de comprobar la correspondencia entre las especificaciones que
constan en el certificado de eficiencia energética y el edificio terminado.
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5. Las labores de control no supondran ningun coste a sufragar por los agentes sometidos
a dicho control, es decir, técnico certificador, promotor o propietario y demas agentes que
hayan podido intervenir en el proceso constructivo.

Articulo 21. Sujetos responsables de las tareas de control.

1. La ejecucion del control se realizara por la Direccion General competente en materia de
certificacion energética, que podra delegar esta responsabilidad en sujetos independientes
autorizados para este fin. Estos sujetos deberan reunir los requisitos mencionados en el ar-
ticulo 9.3 del Procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios, aprobado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, y no haber participado en
ninguna de las tareas relativas al proceso constructivo ni al de certificacion que se van a con-
trolar. Por tanto no podran intervenir en otras actividades que no sean las propias de verifica-
cion y control del proceso de certificacion, respecto al edificio cuyo certificado de eficiencia
energética es objeto de control.

2. El promotor o propietario tendra la obligacion de entregar la documentacion y facilitar las
visitas y tomas de datos al sujeto encargado de realizar el control externo, cuando sea preciso
para llevar a cabo el procedimiento de control técnico independiente.

3. El sujeto responsable del control podra hacer uso de toda la informacion contenida en
el Registro relativa al certificado a controlar.

4. Los trabajos de control externo de un certificado de eficiencia energética deberan ser
ejecutados en su totalidad por el mismo sujeto en quien se hubiera delegado, salvo en el su-
puesto de que, por razoén de cese de actividad u otra causa debidamente justificada y apro-
bada por la Direccién General competente, los trabajos de control realizados por un sujeto
debieran ser continuados por otro. En este caso se podra suscribir un documento, entre
ambos sujetos responsables del control, que incluya los siguientes acuerdos:

a) Renuncia del sujeto a la realizacion del control del certificado de eficiencia energética.

b) Aceptacion, por parte del sujeto que continua las labores de control, de los trabajos

realizados por el sujeto que renuncia, asumiendo completamente los resultados ofre-
cidos por él.

En otro caso, el sujeto que continua las labores de control debera asumir la responsa-
bilidad de la totalidad de los resultados del control externo, que él realiza, sobre ese
certificado. Dichos resultados deberan contemplar la totalidad de los puntos exigidos
en la regulacion del procedimiento técnico de control externo, prevista en la disposicion
final primera.

5. El sujeto responsable del control emitira los informes que se detallan en cada una de las
fases establecidas en el articulo siguiente, asi como en la citada regulacion del procedimiento
técnico de control externo.

Articulo 22. Procedimiento de control independiente: inicio.

El procedimiento comienza con la seleccién aleatoria, por parte de la Direccion General
competente, en al menos una proporcion estadisticamente significativa, de aquellos certifi-
cados de eficiencia energética sobre los que se va a llevar a cabo un control independiente.
Efectuada la seleccion, se llevaran a cabo las siguientes actuaciones respecto a los certifi-
cados seleccionados:

a) En caso de certificados de eficiencia energética de proyecto y su correspondiente cer-
tificado de edificio terminado, el 6rgano competente notificara su seleccion para efec-
tuar dicho control al promotor o propietario en un plazo de un mes desde la seleccion
del certificado de proyecto.

b) En el caso de certificados de edificios existentes, el érgano competente notificara su
seleccion para efectuar dicho control al promotor o propietario en un plazo de tres
meses desde la seleccion.

No obstante, se podran efectuar otros controles como consecuencia de inspecciones o
denuncias.

Articulo 23. Procedimiento de control independiente: instruccion.

1. Si para la obtencién de la calificacion de eficiencia energética de un edificio se ha op-
tado por la opcién general a través del programa de referencia, o bien por una opcién alterna-
tiva o simplificada, que haya sido incorporada al Registro general de documentos reconocidos
creado en el articulo 3.3 del Procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia ener-
gética de los edificios, aprobado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, el sujeto encar-
gado del control independiente revisara dicha calificacién utilizando la misma opcion elegida
por el técnico competente. No obstante si la calificacion ha sido obtenida mediante programas
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alternativos u opciones simplificadas el sujeto responsable del control independiente, para
revisar la calificacion, podra optar por los métodos de referencia o por los utilizados en la

1 j certificacion.
i 2. Enlos controles que se lleven a cabo, especialmente para el caso de edificios de nueva
construccion durante la fase de ejecucion del edificio, podran realizarse cuantas pruebas,
A0S comprobaciones e inspecciones sean necesarias para establecer la conformidad de los resul-
=) ”%1 tados de la calificacion.
A 3. El promotor, en caso de nueva construccion, debera informar al sujeto responsable del

control independiente, con caracter previo, de las modificaciones que se pudieran producir
durante la ejecucion de las obras.

Durante el proceso de control de la ejecucion de las obras, el sujeto responsable del con-
trol independiente entregara al promotor y a la direccién facultativa un informe de cada visita
realizada en el que se indicaran los elementos controlados y los resultados obtenidos.

Si tras una visita de control se detectasen modificaciones o anomalias que pudieran modi-
ficar la calificacion energética del edificio, el sujeto responsable del control independiente
debera informar, a la mayor brevedad, de este hecho, al promotor y a la direccion facultativa.

El promotor solicitara la inscripcion en el Registro del certificado de eficiencia energética
de edificio terminado y entregara al sujeto responsable del control independiente el proyecto
de ejecucion definitivo, sobre el que se habran hecho las modificaciones pertinentes en caso
de que hubiera habido cambios durante la ejecucion del edificio, incorporando el certificado
de eficiencia energética de edificio terminado y el acta de recepcion de la obra para que se
pueda realizar el control de la calificacion de eficiencia energética del edificio terminado.

Articulo 24. Procedimiento de control independiente: resultados de la instruccion, pro-
puesta de resolucion, trémite de audiencia y terminacion.

1. Si el resultado del control externo de la calificacion del certificado de eficiencia energé-
tica, ya sea de proyecto, de edificio terminado o de edificio existente, con base a la documen-
tacion aportada por el promotor, es positivo, entonces, el sujeto responsable del control inde-
pendiente emitira la siguiente documentacion:

a) Uninforme de control del certificado de eficiencia energética en el que se describan los

controles realizados y los resultados obtenidos.

b) El acta de control del certificado de eficiencia energética, con su numero de identifica-
cion unico correspondiente, en el que se indica que el certificado de eficiencia energé-
tica en cuestién ha superado positivamente todos los controles realizados, estando el
sujeto responsable del control independiente de acuerdo con la calificacion obtenida.
En el caso de certificados de proyecto o de edificio existente, y siempre que el resultado
del control sea positivo, se mantendra la inscripcion inicial en el Registro. El certificado
de edificio terminado sujeto a control sera inscrito, mediante resolucion del 6rgano
competente, tras la emision de esta documentacion y la confirmacion de la solicitud de
inscripcién por parte del sujeto de control, siempre que el control sea positivo.

2. Si como resultado del control externo de la calificacion del certificado de eficiencia ener-
gética ya sea de proyecto, de edificio terminado o de edificio existente, se detectasen errores,
omisiones, irregularidades o suposiciones e hipotesis de calculo inadmisibles, que impidiesen
obtener una calificacién, o que ésta fuese distinta a la obtenida por el sujeto responsable del
control independiente, entonces, éste ultimo entregara al promotor o propietario y al técnico
certificador un informe de control del certificado con indicacion de los controles realizados y
los resultados obtenidos, incluyendo las anomalias detectadas y las correcciones o subsana-
ciones a realizar, dando un plazo de diez dias habiles para su aceptacion o presentacion de
alegaciones en caso de discrepancia. Otorgado el tramite de subsanacion, las consecuencias
podran ser las siguientes:

a) Aceptado el informe de control por las partes interesadas o transcurrido el plazo sin

presentarse alegaciones, ni por parte del técnico certificador ni por parte del promotor
o propietario, se dara por finalizado el tramite, levantandose la correspondiente acta. El
sujeto responsable del control solicitara la modificacion de la inscripcion del certificado
en el Registro, modificando la calificacién obtenida inicialmente y emitiendo el certifi-
cado correspondiente, en caso de certificados de proyecto y de edificio existente. En
caso de certificados de edificio terminado el sujeto responsable del control modificara
la calificacion obtenida inicialmente, emitiendo el correspondiente certificado y solici-
tara su inscripcion en el Registro.

b) En el caso de ser presentadas alegaciones, el sujeto responsable del control indepen-
diente estudiara todas las alegaciones presentadas. Si tras el estudio de las mismas
ratifica que su informe es correcto, levantara la correspondiente acta de control que se
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notificara tanto al promotor o propietario como al técnico certificador, solicitando el sujeto
responsable del control la modificacion de la inscripcion en el Registro del certificado, en
caso de proyecto o edificio existente, o la inscripcidon del nuevo certificado en caso de

i edificio terminado, tal como describe el apartado anterior. Si, por el contrario, el informe
del sujeto responsable del control no es correcto, finalizara el procedimiento de discre-
A0S pancias en control, levantandose la correspondiente acta, y se mantendra la inscripcion
=3 ) original en el Registro, en caso de certificado de proyecto o de edificio existente, o con-
A tinuara el procedimiento de inscripciéon en caso de certificado de edificio terminado.

Articulo 25. Efectos, recursos y posibles actuaciones tras la terminacion del procedimiento
de control independiente.

1. Si tras el procedimiento de control, alguna de las partes interesadas, es decir promotor
o propietario y técnico certificador, mantienen su disconformidad con el acta de control y su
consiguiente modificacion registral, podran interponer recurso de alzada ante el Consejero
competente en materia de certificacion energética.

2. Siempre que el informe de control se confirme, una vez emitida el acta de control y mo-
dificada la inscripcién, o la solicitud de inscripcién en caso de edificio terminado, en el Re-
gistro, y sea firme en via administrativa la inscripcion, y en caso de existir indicios de una
posible infraccion legalmente tipificada se podra incoar el correspondiente procedimiento san-
cionador.

CAPITULO VI
Inspeccion

Articulo 26. Objeto y alcance de la inspeccion.

1. El objeto de la inspeccion es comprobar y vigilar el cumplimiento de la obligacion de
certificacion energética de edificios.

2. Las inspecciones podran ser llevadas a cabo sobre cualquier edificio que se encuentre
dentro del ambito de aplicacion de este Decreto. El procedimiento de inspeccion podra ini-
ciarse de oficio o a solicitud de persona interesada. El procedimiento de oficio se iniciara por
acuerdo del 6rgano competente en materia de consumo o de certificacion energética, segun
corresponda, bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticion
razonada de otros érganos o por denuncia.

Articulo 27. Responsabilidad de las actuaciones de inspeccion y cooperacion interdepar-
tamental e interadministrativa.

1. La inspeccién podra ser realizada desde la Direccion General competente en materia de
certificacion energética, la Direccion General competente en materia de consumo u otros 6r-
ganos competentes en funcion de la materia afectada, o mediante la colaboraciéon de éstas
con otros Departamentos u organismos de la Administracion, o con agentes autorizados para
este fin.

Las actuaciones de inspeccion oportunas corresponderan al érgano competente segun la
materia de la infraccién, que puede ser tanto en materia de consumo como en materia de
certificacion energética de edificios.

2. A estos efectos la Direccion General competente en materia de certificacion energética
establecera mecanismos de contraste de datos del Registro de Certificacion de Eficiencia
Energética de Edificios tanto con la Direccién General competente en materia de vivienda a
los efectos de arrendamientos, como con la Direccion General competente en materia de tri-
butos, para las compraventas, asi como con la Direccion General competente en materia de
consumo a efectos del correspondiente régimen sancionador, del Gobierno de Aragén, al fin
de detectar aquellas situaciones impropias que deban ser corregidas por los mecanismos que
se determinen.

3. Asimismo podran suscribirse convenios de colaboracién con la Administraciéon General
del Estado y con distintas Entidades Locales aragonesas para el adecuado seguimiento del
cumplimiento de la obligacion de certificar energéticamente las nuevas construcciones.

CAPITULO VI
Régimen Sancionador

Articulo 28. Infracciones y Sanciones.
1. El incumplimiento de las reglas establecidas en materia de certificacion energética de
edificios, que constituyan infracciones en materia de proteccion y defensa de los consumi-
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dores y usuarios, de acuerdo con lo establecido por el articulo 49 del texto refundido de la Ley

Al &

AN General de Consumidores y Usuarios, aprobado por Real Decreto-Legislativo 1/2007, de 16
[ XN de noviembre, o de acuerdo con lo establecido en la Ley 16/2006, de 28 de diciembre, de
i Proteccion y Defensa de los Consumidores y Usuarios de Aragén, sera sancionado adminis-

trativamente de acuerdo con las mismas.
s 2. En otro caso, el incumplimiento de las reglas establecidas en materia de certificacion
=3 ) energética de edificios que supongan hechos constitutivos de infracciones seran sancionadas
A de acuerdo a la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitaciéon, Regeneracion y Renovacion

w

i

Urbanas u otras normas de rango legal que resulten de aplicacion.

Disposicién adicional primera. Certificaciones de edificios pertenecientes y ocupados por
las Administraciones Publicas.

De acuerdo con la disposicion adicional primera del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril,
para los edificios pertenecientes y ocupados por las Administraciones Publicas el certificado
de eficiencia energética de un edificio o unidades de estos, control independiente y la inspec-
cion, podran realizarse por técnicos competentes de sus servicios técnicos.

Disposicién adicional segunda. Colaboracién con el 6rgano competente en la gestion del
Catastro.

Se podran establecer mecanismos de colaboracion con el 6rgano competente en la ges-
tion del Catastro para obtener la identificacién de edificios y la referencia catastral citada en
el articulo 6.a) del Procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios, aprobado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril.

Disposicién adicional tercera. El Registro de Certificacion Energética de Edificios y la Pla-
nificaciéon Energética de Aragon.

Los datos que consten en el Registro de Certificacion Energética de Edificios de Aragdn,
en especial los referentes a las recomendaciones para la mejora de los niveles 6ptimos o
rentables de la eficiencia energética incluidas en el certificado de eficiencia energética, seran
utilizados para el adecuado seguimiento y control del uso eficiente de la energia y la aporta-
cion de las energias renovables en los sectores de su ambito de aplicacién, asi como para el
andlisis de futuras estrategias en la planificacion energética de Aragon.

Disposicion transitoria primera. Obligacion de la inscripcidn de los certificados de eficiencia
energética en el Registro.

1. La inscripcion de todos los certificados que se emitan a partir de la entrada en vigor de
este Decreto y hasta la entrada en vigor de la orden relativa al procedimiento de inscripcion
en el Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios, prevista en la disposicion
final primera, se debera solicitar, por parte de los propietarios o promotores, de forma presen-
cial en el Registro General del Gobierno de Aragon sito en el Edificio Pignatelli, Paseo Maria
Agustin nimero 36 de Zaragoza, o en cualquiera de los lugares fijados en el articulo 38.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

2. El plazo para presentar la solicitud de inscripcion sera de un mes desde su fecha de
emision y firma por el técnico competente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.1.

3. La solicitud de inscripcién se cumplimentara de acuerdo al modelo normalizado que se
adjunta como anexo Il y que se encuentra disponible en la oficina virtual de tramites, accesible
en la sede electronica del Gobierno de Aragon, en la direccion www.aragon.es. A la solicitud
de inscripcion se adjuntara el certificado de eficiencia energética firmado por técnico compe-
tente de acuerdo con el articulo 11.2.b) y el resto de documentacion exigida en el articulo
11.2.c)y d).

En caso de no disponer de la documentacién que figura en el citado articulo 11.2.c) y d) se
debera presentar declaracion responsable sobre este aspecto, de acuerdo al modelo norma-
lizado que se adjunta como anexo Il y que se encuentra disponible en la oficina virtual de
tramites, accesible en la sede electronica del Gobierno de Aragén, en la direccion www.
aragon.es.

El técnico certificador queda exonerado, en este periodo transitorio, de la obligacién im-
puesta en el articulo 12.2 respecto a la presentacion de la documentacion descrita en los
apartados b), ¢) y d) del articulo 11.2.

4. Hasta que no se resuelva la solicitud de inscripcion, la fecha de entrada en el Registro
General o en los lugares indicados en el apartado 1, se utilizara provisionalmente, como c6-
digo de registro, en la etiqueta de eficiencia energética a efectos de publicidad, oferta o pro-
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mocién del edificio o su parte. Dicha etiqueta se ajustara al modelo definido por el documento

Al 4

AN reconocido citado en el articulo 16.1.
1 XN La resolucion sobre la inscripcion en el Registro correspondera al titular de la Direccion
i General competente en materia de certificacion energética. El plazo maximo para resolver y
notificar sera de seis meses. En dicha resolucion se indicara el codigo de registro definitivo.
s Transcurrido el citado plazo maximo sin que se haya notificado resolucion expresa, el so-
=3 - ) licitante podra entender estimada su solicitud, sin perjuicio de la resolucion que la Administra-
A cion debe dictar y en la que se indicara el cédigo de registro definitivo.
' rf 5. Las solicitudes de inscripcion de los certificados emitidos a partir de la entrada en vigor

de la orden que regule el procedimiento de inscripcion en el Registro de Certificacion de Efi-
ciencia Energética de Edificios, prevista en la disposicion final primera, se tramitaran de
acuerdo al procedimiento y con los requisitos que se establezcan en la misma.

Disposicion transitoria segunda. Certificados emitidos de acuerdo al Procedimiento basico
aprobado por Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento
basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion, y cer-
tificados emitidos de acuerdo al Procedimiento basico aprobado por Real Decreto 235/2013,
de 5 de abril, con anterioridad a la puesta en funcionamiento del Registro de Certificacion de
Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad Auténoma de Aragon.

1. La inscripcion de todos los certificados de eficiencia energética emitidos, en el ambito
territorial de la Comunidad Auténoma de Aragén, de acuerdo al Procedimiento basico apro-
bado por Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, y de aquellos certificados emitidos de acuerdo
al Procedimiento basico aprobado por Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, con anterioridad
a la puesta en funcionamiento del Registro de Certificacién de Eficiencia Energética de Edifi-
cios de la Comunidad Auténoma de Aragon, se debera solicitar, por parte de los propietarios
o promotores, de forma presencial en el Registro General del Gobierno de Aragon sito en el
Edificio Pignatelli, Paseo Maria Agustin nimero 36 de Zaragoza, o en cualquiera de los lu-
gares fijados en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. El plazo para presentar la solicitud de inscripcidon no sera superior a doce meses a partir
de la entrada en vigor de este Decreto, salvo que se trate de certificados de edificios que se
encuentren, en el transcurso de este plazo, dentro del ambito de aplicacion del articulo 2.1 de
este Decreto, en cuyo caso el plazo de doce meses no sustituye el deber de presentarlo antes
de cualquier oferta, promocién, publicidad, venta o alquiler a un nuevo arrendatario o, en ge-
neral, en el plazo marcado por la normativa de aplicacion.

3. La solicitud de inscripcion se cumplimentara de acuerdo al modelo normalizado que se
adjunta como anexo Il y que se encuentra disponible en la oficina virtual de tramites, accesible
en la sede electronica del Gobierno de Aragon, en la direccion www.aragon.es. A la solicitud
de inscripcion se adjuntara, por el propietario o promotor o su representante debidamente
acreditado, que podra ser el propio técnico certificador u otra persona fisica cualquiera, el
certificado de eficiencia energético firmado por técnico competente de acuerdo con el articulo
11.2.b) y el resto de documentacion exigida en el articulo 11.2.c) y d).

En caso de no disponer de la documentacién que figura en el citado articulo 11.2.c) y d) se
debera presentar declaracion responsable sobre este aspecto, de acuerdo al modelo norma-
lizado que se adjunta como anexo Il y que se encuentra disponible en la oficina virtual de
tramites, accesible en la sede electronica del Gobierno de Aragén, en la direccién www.
aragon.es.

4. Sobre el uso provisional de un cédigo de registro y la resolucién de la solicitud de ins-
cripcion, se estara a lo dispuesto en el apartado 4 de la disposicion transitoria primera.

5. A partir de la entrada en vigor de la orden que regule el procedimiento de inscripcion,
prevista en la disposicién final primera, la solicitud de inscripcidon de estos certificados se rea-
lizara de acuerdo al procedimiento que establezca dicha orden. En estos casos, la documen-
tacion sera la que figura en el apartado 3 de esta disposicidon con las excepciones en ella in-
dicadas.

Disposicion final primera. Habilitacion de desarrollo.

Se faculta al Consejero competente en materia de energia para dictar, mediante orden,
cuantas disposiciones fueran necesarias para el desarrollo y ejecucion de este Decreto. En
especial, se aprobaran las correspondientes Ordenes por las que se regulen el procedimiento
de inscripcién en el Registro de Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios y el proce-
dimiento técnico de control independiente.
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Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

ot o

AN Este Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el “Boletin Oficial de
L L Aragoén”.
Zaragoza, 1 de abril de 2014.
‘l:l- %‘1 La Presidenta del Gobierno de Aragén,
‘_‘j‘_é- Y LUISA FERNANDA RUDI UBEDA
4 W,

El Consejero de Industria e Innovacion,
ARTURO ALIAGA LOPEZ

ANEXO |
OPCIONES DE APLICABILIDAD DE LA CERTIFICACION ENERGETICA DE EDIFICIOS:
CALIFICACION EN FUNCION DE TIPOLOGIA, INSTALACIONES Y USO DE EDIFICIOS, Y
DE LA OPCION, GENERAL O SIMPLIFICADA, ESCOGIDA PARA EL CALCULO

A. Opciones de aplicabilidad de la certificacion energética de edificios de nueva construc-
cion.

Dependiendo de las caracteristicas y uso del edificio de nueva construccion, del tipo de
instalaciones y de la opcion de calificacion, general o simplificada, elegida, la calificacion de
eficiencia energética debera ser obtenida, obligatoriamente, mediante las alternativas indi-
cadas a continuacion:

1. Opcidn simplificada.

El uso de la opcion simplificada sera posible para la certificacion de edificios residenciales.

a) Una vivienda unifamiliar o conjunto de ellas, pareadas o adosadas, separadas por me-
dianeras comunes, incluidas en un mismo proyecto, solo podra optar a una calificacién
individual para dicha vivienda o a una calificacion individual para cada una de las
mismas, en caso de conjunto.

b) Un edificio de viviendas en bloque o conjunto de ellos, incluidos en un mismo proyecto,
podra optar a una de las siguientes alternativas:

i) Una calificacion individual para cada bloque de viviendas.

ii) Varias calificaciones, una uUnica para cada grupo de viviendas del mismo edificio con
instalaciones individuales, cuyas caracteristicas geométricas, funcionales, cons-
tructivas y operacionales sean iguales (viviendas tipo), tengan o no medianeras
comunes.

2. Opcion general.

a) Una vivienda unifamiliar, o un conjunto de viviendas unifamiliares pareadas o ado-
sadas, separadas por medianeras comunes, incluidas en un mismo proyecto, con ins-
talaciones individuales podra optar a una de las siguientes alternativas.

i) Una calificacion individual para cada vivienda.

ii) Varias calificaciones, una unica para cada grupo de viviendas cuyas caracteristicas
geomeétricas, funcionales, constructivas y operacionales sean iguales (viviendas
tipo), tengan o no medianeras comunes.

iii) Una calificacion unica para el conjunto de viviendas.

b) Un conjunto de viviendas unifamiliares, incluidas en un mismo proyecto, con instala-
ciones colectivas, s6lo podra optar a una calificacion unica para el conjunto de viviendas
unifamiliares.

¢) Un edificio de viviendas en bloque o conjunto de ellos, incluidos en un mismo proyecto,
podra optar a una de las siguientes alternativas:

i) Una calificacion individual para cada bloque de viviendas.

ii) Varias calificaciones, una unica para cada grupo de viviendas del mismo edificio con
instalaciones individuales, cuyas caracteristicas geométricas, funcionales, cons-
tructivas y operacionales sean iguales (viviendas tipo), tengan o no medianeras
comunes.

iii) Una calificacion unica del conjunto de edificios.

d) Un edificio destinado a otros usos que no sea vivienda, basara su certificacion en una
calificacién unica de todo el edificio.

e) Un conjunto de edificios destinados a otros usos que no sea vivienda, incluidos en un
mismo proyecto, podra optar a una de las siguientes alternativas:
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S PR P S i) Varias calificaciones, una para cada edificio o subconjunto de edificios que com-
AN O G partan una o varias instalaciones colectivas.

(N I1) Una calificacion unica del conjunto de edificios.
i f) Los locales destinados a uso independiente o de titularidad juridica independiente si-
[ tuados en un edificio de viviendas en bloque, que no estén definidos en el proyecto del
edificio, para ser utilizados posteriormente, podran optar a una de las siguientes alter-

| I..‘“- .
=B % nativas:
FA i) Una calificacion individual para cada local.
' rf i) Una calificacion unica del conjunto de locales siempre que estén incluidos en un

mismo proyecto.

3. Opciones de certificacion.

1. En el caso de calificaciones conjuntas, la asignacion de la calificacion individual a cada
inmueble de titularidad juridica diferente, se realizara segun una de las siguientes alterna-
tivas:

a) En el caso de un conjunto de viviendas unifamiliares o de edificios de viviendas en
bloque, que hayan sido calificadas conjuntamente, se asignara a cada una de las vi-
viendas la misma calificacion obtenida por el conjunto.

b) En el caso de un edificio de viviendas en bloque con calificacion Unica para todo el
bloque, se asignara a cada vivienda la misma calificacion obtenida por todo el bloque.

c) En el caso de un conjunto de edificios de viviendas, unifamiliares o en bloque, con va-
rias calificaciones, una para cada vivienda tipo, se asignara a cada una de las viviendas
la calificacién obtenida por su correspondiente vivienda tipo.

d) En el caso de un conjunto de edificios, destinados a otros usos que no sea vivienda,
calificados conjuntamente, se asignara a cada una de los edificios la calificacién obte-
nida por el conjunto de edificios.

2. La opcidn de certificacion elegida para el edificio objeto, debera ser la misma en el cer-

tificado de eficiencia energética de proyecto y en el certificado de edificio terminado.

3. La opcidn de certificacion elegida debera tener en cuenta las posibles limitaciones im-
puestas por la obligacion de presentacion del certificado de eficiencia energética en determi-
nados actos administrativos.

4. En el caso de conjuntos de edificios, incluidos en un mismo proyecto, en el que se tenga
previsto disponer de actas de finalizacion de obras parciales, no se podra optar por la certifica-
cion Unica para el conjunto de edificios, debiéndose presentar un certificado individual por edi-
ficio 0 subconjunto de edificios incluidos en una misma acta de finalizacion de obras parciales.

5. La calificacion individual de cada vivienda o local cuando ha sido asignada a partir de
una calificaciéon global debe ser considerada como aproximada ya que ésta representa el
promedio de calificacion resultante para el conjunto de edificio (o edificios). Es decir, a las vi-
viendas o locales de un edificio calificado en su conjunto, se asignara a todas ellas la misma
calificacién energética, aunque en algun caso, si éstas se calificaran de forma individual, po-
drian tener una calificacion superior o inferior.

B. Opciones de aplicabilidad de la certificacion energética de edificios existentes.

Dependiendo de las caracteristicas y uso del edificio existente, del tipo de instalaciones y
de la opcion de calificacion, general o simplificada, elegida, la calificacion de eficiencia ener-
gética debera ser obtenida, obligatoriamente, mediante las alternativas indicadas a continua-
cion:

1. Opcidn simplificada.

a) Una vivienda unifamiliar, podra optar a una calificacion individual para dicha vivienda.

b) Un edificio de viviendas en bloque, podra optar a una de las siguientes alternativas:

i) Una calificacion individual para cada vivienda.
ii) Una calificacion unica de todo el bloque.

¢) Un edificio destinado a otros usos que no sea vivienda, podra optar a una de las si-

guientes alternativas:

i) Una calificacion unica de todo el edificio.

i) Una calificacion individual para cada local o subconjunto que forma el edificio en el
caso de tener uso independiente o titularidad juridica independiente.

d) Los locales destinados a uso independiente o de titularidad juridica independiente si-
tuados en un edificio de viviendas, podran optar a una calificacion individual para dicho
local.

2. Opciodn general.

a) Una vivienda unifamiliar, sélo podra optar a una calificacion individual para dicha vi-
vienda.
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b)

d)

g)

Un conjunto de viviendas unifamiliares, podra optar a una de las siguientes alternativas:

i) Una calificacion individual para cada vivienda.

ii) Una calificacion para el conjunto de viviendas.

iii) Varias calificaciones, una Unica para cada grupo de viviendas cuyas caracteristicas
geomeétricas, funcionales, constructivas y operacionales sean iguales (viviendas
tipo), tengan o no medianeras comunes.

Un edificio de viviendas en bloque, podra optar a una de las siguientes alternativas:

i) Una calificacion unica de todo el edificio.

ii) Varias calificaciones, una calificacién individual de cada una de las viviendas que
conforma el bloque de viviendas.

Un conjunto de edificios de viviendas en bloque, podra optar a una de las siguientes

alternativas:

i)Varias calificaciones, una para cada uno de los edificios.

ii)Una calificacién Unica del conjunto de edificios.

iii\Varias calificaciones, una calificacion individual de cada una de las viviendas que
conforman el conjunto de edificios.

Un edificio destinado a otros usos que no sea vivienda, podra optar a una de las si-

guientes alternativas:

i) Una calificacion unica de todo el edificio.

i) Varias calificaciones, una calificacion individual de cada una de las partes, subcon-
juntos o locales en los que queda dividido el edificio en el caso de que los usos o la
titularidad juridica sean independientes.

Un conjunto de edificios destinados a otros usos que no sea vivienda, podra optar a una

de las siguientes alternativas:

i) Varias calificaciones, una para cada edificio o subconjunto de edificios que com-
partan una o varias instalaciones colectivas.

i) Una calificacion unica del conjunto de edificios.

Los locales destinados a uso independiente o de titularidad juridica independiente si-

tuados en un edificio de viviendas en bloque, podran optar a una de las siguientes al-

ternativas:

i) Una calificacion individual para cada local.

ii) Una calificacion unica del conjunto de locales.

3. Opciones de certificacion.
1. En el caso de calificaciones conjuntas, la asignacion de la calificacion individual a cada
inmueble de titularidad juridica diferente, se realizara segun una de las siguientes alternativas:

a)

b)

c)

d)

En el caso de un conjunto de edificios de viviendas, unifamiliares o en bloque, califi-
cados conjuntamente, se asignara a cada una de las viviendas la calificacion obtenida
por el conjunto de edificios.

En el caso de un edificio de viviendas en bloque con calificacion unica para todo el
bloque, se asignara a cada vivienda la calificacién obtenida por todo el bloque.

En el caso de un conjunto de edificios de viviendas, unifamiliares o en bloque, con va-
rias calificaciones, una para cada vivienda tipo, se asignara a cada una de las viviendas
la calificaciéon obtenida por su correspondiente vivienda tipo.

En el caso de un conjunto de edificios, destinados a otros usos que no sea vivienda,
calificados conjuntamente, se asignara a cada una de los edificios la calificacién obte-
nida por el conjunto de edificios.

En el caso de un edificio de otros usos que no sea vivienda, compuesto por locales o
subconjuntos con usos o titulares juridicos independientes, con calificacion Unica para
todo el edificio, se asignara a cada local o subconjunto la calificacion obtenida por todo
el edificio.

2. La opcidn de certificacion elegida debera tener en cuenta las posibles limitaciones im-
puestas por la obligacion de presentacion del certificado de eficiencia energética en determi-
nados actos administrativos.

3. En el caso de conjuntos de edificios o viviendas con distinta titularidad juridica, que
pretenda optar a una certificacion Unica para el conjunto de edificios, se habra de realizar una

solicitud de inscripcion en registro con autorizacion de representacion conjunta.

4. La calificacién individual de cada vivienda o local cuando ha sido asignada a partir de
una calificacion global debe ser considerada como aproximada ya que ésta representa el
promedio de calificacién resultante para el conjunto de edificio (o edificios). Es decir, a las vi-

viendas o locales de un edificio calificado en su conjunto, se asignara a todas ellas la misma
calificaciéon energética, aunque en algun caso, si éstas se calificaran de forma individual, po-
drian tener una calificacion superior o inferior.
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