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AEC-CIE"

ASPECTOS POSITIVOS

ASPECTOS NEGATIVOS

i 2 COSTES DE CONSTRUCCION EVALUABLES

2§~ COSTES DE CONSTRUCCION NO EVALUABLES

CAMBIOS EN EL DISENO

SITUACIONES NUEVAS




Seguridad Estructural (Acero, Hormigon, Ladrillo,
Madera.)

Geotecniay Cimentaciones.

Seguridad en caso de Incendio.
Seguridad de Utilizacion.

Habitabilidad salubridad

Habitabilidad Proteccion frente al Ruido.
Habitabilidad, Ahorro de Energia.

Aumento de la Calidad en el Proceso de Construccién

Refuerzo de laimagen de calidad e innovacion

Atiende ala demanda del mercado.



Los criterios de normativa se asimilan a los del resto de Europa.

Homologacién con

los procesos B .
constructivos Homologacion de los procesos constructivos.

Homologacion de las exigencias de nuestro clientes.

europeos Homologacion para los productos y empresas fabricantes y
auxiliares del proceso constructivo.

Ineludible mejora de las condiciones de las viviendas.
Aumento de los

requisitos de Satisfaccion a una demanda de nuestros clientes.
aislamiento Ahorro de Energia.
acustico Mejora de Confort.

Incorporacion de los criterios de entorno.




Incorporacion de la
arquitectura
sostenible

Aumento de los requisitos de aislamiento térmico .

Incorporacion de criterios sobre soleamiento.

Incorporacion de criterios sobre orientacion solar.

Incorporacion de criterios sobre consumo energético.

Incorporacion de criterios sobre consumo de iluminacion artificial.

Incorporacion de energias renovables.



Aurmento de los
requisitos de
Proyecto

Aumento de los
Costos de
Construccion

Mayor coste del Proyecto.

Aumentan los requisitos del Proyecto Basico.
Aumento de los Tiempos de Realizacion de Proyecto.

Aumento de los costes financieros por el aumento de tiempos de
tramitacion.

Aumento de la Superficie Construida no util.

Muy ligeros aumentos de coste de estructuras.
Importante aumento de los costes de aislamiento térmico.
Importante aumento de los costes de aislamiento acustico.

Importante aumento de costes por incorporaciéon de en%rgias
renovables.

Importante aumento de los gastos de ventilacidn.



Coste de
Construccion

Aumento de
Superficie
Construida

Coste medio: 600 €/m2.

Aumento medio por Cédigo Técnico: 10%. ....60 €/ m2
Precio venta medio: 1.350 €/m2 util.

Coeficiente medio Sup. Construida/Sup. Util: 1,35
Precio venta medio: 1.000 €/ m2 construido

Incremento sobre precio de venta: 6%

Aumento espesor de medianeras de vivienda.

Aumento instalaciones verticales: montantes solares,

saneamiento separativo, ventilaciones de garaje, ventilacion
de viviendas.

Aumento de superficie de nucleos comunes y cuartos de basura
Disminucién de la Superficie Util Construida: 1%.

Incremento sobre precio de venta: 1%

TOTAL AUMENTO SOBRE PRECIO DE VENTA DE VIVIENDA: 7%




Aumento del Coste de Proyecto.

Proyecto _
Aumento de los Plazos de Redaccidn.
Requerimientos de Soleamiento.
Tipologias Imposibilidad de realizar tipologias de 4 viviendas por nucleo.

Dificultad de aprovechamiento de aticos.

Nuevas homologaciones de resistencia al fuego.
Nuevos tipos de ventiladores.
Nuevos Materiales Nuevas carpinterias exteriores con ventilacién incorporada.

Aislamientos acusticos.




Cambios en la relacion hueco-macizo.

Fachada Cambios en los disefios de carpinteria para permitir la
limpiez

Busqueda del soleamiento

Aparicidn de paneles solares.

Aparicion de ventiladores de garaje y viviendas.

Instalacion de acumuladores de agua .
Cubiertas Maquinas de Aire Acondicionado.

Necesidad de cubiertas pisables para mantenimiento de
instalaciones

Dificultad de ejecucién de cubiertas inclinadas.

Dificultad de aprovechamiento de aticos



Responsabilidad Compartida entre Arquitecto y Promotor.

Resbaladicidad de suelos.
Proteccidn de desniveles.
Nuevos criterios sobre barandillas y peldaiios de escaleras.
Proteccidn de huecos de ventanas.
; Proteccién de atrapamiento.
Seguridad de Uso Seguridad ante el riesgo de iluminacién inadecuada.
Seguridad frente al riesgo de alta ocupacion.
Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.
Seguridad frente a vehiculos en movimiento.

Seguridad frente al rayo.

. Establecimiento de las condiciones de excavacion.
Estudios

Geotécnicos Obligacién de bombear permanentemente las aguas
subterraneas.



Control de Obra

Usuarios

Responsabilidad compartida entre Arquitecto y Promotor.

Control de Materiales.

Control de Especificaciones técnicas.

Mayor protagonismo de la Propiedad.
Especificacion de necesidades de mantenimiento.

Aparicién de pruebas de humo de control de estanqueidad de
redes de saneamiento y ventilacién.

Deberan asumir la ventilacion interior de las viviendas.
Se establece la obligatoriedad del mantenimiento.

Se establece la obligatoriedad de contratar empresas
especializadas.

Obligacién de bombear permanentemente las aguas
subterraneas.

Se responsabilizaran de la eficiencia de la iluminacion
con la limpieza, mantenimiento, reposicion, regulacion y
control.
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