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FCONOMIA Y HACIENDA DE ZARAGOZA

1.8 JUL 2011
ENTRADA N.°
) 406/
| I b‘s‘1t AR 1

SRA. GERENTE REGIONAL DEL QATASTRO .

En contestacion a.su escrito de fecha 15 de diciembre de 2019, relativo al

Plan de Trabajos de reﬁisiones catastrales, se comunico _ la necesidad de
- ‘acl_uaﬁzacién de los correspondientes a este municipio de Zaragoza.

Se manifiesta, nuevamente, el interés en continuar con los trabajos
necesarios para ia ejecucsén del procedimiento de valoraczén colectiva de carécter
general con el objetivo de que los efectos tributarios sean para2013.

Esta Vicealcaldia dispondra lo necesario para que los servicios técnicos
municipales continiien colaborando con esa Geréncia Reglona! de Catastro en
Aragon en el marco-de cooperacion interadministrativa en el que venimos
“trabajando para mejorar la gestién'y prestacion de servicios a los ciudadanos.

I.C. de Zaragoza a 14 de julio de 2011.

EL VICEALCALDE Y CONSEJERO DE PRESIDENCIA, ECONOMIA Y
HACIENDA '

Fdo.: Fernéndo Gimeno Marin
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3 ; i X : > ; I - 4 2 = = 20 o 7. | Trimestral| 7 Anual
FOTAL NACIONAL 196,6 114,4 113, 1128 11,3 110,3 109, 108,8 108,2 104,7 1033 14,5 983 3,0 3,2
Andalucia j 4223 1183 147,6 16,3 11,2 110,3 109,3 103,9 10,1 105,5 103,2 1004 95,3 A4 8,2
Almeria 1245 1198 1240 20,0 1158 1168 1152 16,1 10,4 1132 082 1054 00,4 45 a1
CadiZ 1300 1283 1238 1237, . 12‘;.5 24,1 1180 1204 117.5 1168 14,5 123 Hi4 08 52
LCérdoba 240 259 1235 1202 1180 1185 1§58 1133 114,4 §16,7 1149 117,8 1554 24| 11
#Granada 1268 1243 1224 1182 1169 117.8 1185 - 1165 1138) 1130 14,7 1128 107,7 -4,5 -5.2
HHuelva’ 30,3 1280 126,0 249 1228 1218 {200 117,08 1442 g 111,3 197.0 1056 04 57
Jagn 1333 1302 1269 127,3 1306 4339 1310 1303 430,7 129,9 1290 4202 1210 45 -7
Maélaga 4107 07,5 1048, 102,9 105,0 104,4 992 895 988 96,5 92,4 90,1 894 08 15
Sevila 126,3 1947 séz,o 1215 1205 1181 117.8 119,1 1185 1452 1144 112,7 10839 34 5,6
Aragdn 1205 7.8 1144 1160 1122 12,1 112,3 15,8} 109,3 1043 1029 93,5 983 1,2 Ha,1
Hizsca 1243 120,3 1187, 1185 14,8 §15.1 11856 18,4 22,8 nf nr 1124 1152 25 52
el 1119 1418 11,2 08,5 1041 1082 05,8 104,21 105,4 ne nr 1052/ 64,8 D4 83
Zaragoza §20,4 1i715 13,7 1478 1131 1128 1v12,D 1113 107,09 103,9 100,7 981 95,4 -1.7 -9.9
Asturias {Princlpado de } 116,8 113,2 111,4 1124 1149 1157 1135 144.9 110,3 114,1 1127 111,8 08,2 3,2 -i,9
Batears (llles) 1196 1168 1158 112,89 12,6 11,8 109,3 111,3 j08,4 105,8 104,65 1038 400,5 3,2 7.3
Canarias 12,1 11,8 1114 107,7 106,4 104,86] 104,5 404,5 1021 400,3 100,9 96,7 97,4 07 5,5
Palmas (Las) 18,7 1930 1142 110e] - 1086 105, 105,9 05,7 101 00,4 58,9 54,9 245 - 4 73
Sanla Cnz de Tenerife 08,9 109,32 108,0 1045 104,59 1023 100,8 iy 1037, 99, 1931 958! 100,5] 1,9 31
Cantabrla 1168 115,0 112, 1148 117,0 1151 113,38 15,3 109,0 111,0 1128 11,5 108,7 -2,5 -0,3]
Caslilla y Leén 1152 114,5 113,2 1135 114,4F 1138 141,8 112,8 108,4 07,3 405,2 105,7 101,0 44 5.8
Avia 1188 126 1144 1128 1142 1442 1116 1085 17,5 1083 1034 104,56 1032 -1.2 4,0
iBurgos 17,4 1123 109,8 1122 1182 1147 Hog 1148 1080 1054 1002 978 2.8 44 A4
E;JLEdn' 1169 148,7 1158 157 1‘1?‘2 §153 1.8 1152 3409 11356 1114 14,7 105,4 =56 5,01
Patencla 1207 1218 1237 23,9 1254 1200 18,4 1226 1203 1208 1230 1162 144,2 A7 3.1
Salamanca 1096 1127 e 112,5! 110,5 1544 07,5 109,1 193,3 1094 1054 03,5 {ol.2 -2.2: 5,6
Segovia 1168 1135 194,14 Haz 16,7 1082 12,5 4322 1083 1076 1036 98,5 859 Y E-¥]
Sorfa 137 1144 112,t 1126 1148 W1re 134 116,8. 1415 H34 1149 1133 §15,8 2z -4
Valadohd 1144 1128 1144 128 1123 1120 124 109,7 05,3 1041 82,8 {039 08,4 -b& &8
Zdmora 1199 1114 1145 117,9 122,71 20,8 1182 121,4 117,0 1152 1155 147,8 1108/ 6,1 -5,5
Castilla-La Mancha 1058 405,9 4043 105,6 105,3 107,3 105,8 105,8! 102,65 100,2 917 100,09 95,7 43 57
Albacete 1112 06,9 1053, 1094 L1114 1143 1105 113,22 11,2 1098 1035 107,86 104,01 33 5,5
Chidad Real §24,0 1218 1186 1197 1205 1227 1223 124,68 18,1 g8 1213 1265 _f2az2 34 35
Cuenca 188,7 1099 133 1104 1122 35 1127] 129 12 115,1 6,7 1115 108,§ -8,1 - -8
Guadalajara 106,5 1034 103,1 04,3 100,0 02,9 99,4 109,5 95,8 81,3 29,4 895 &7, 21 9,4
Toledo 102,7 995 95,8 100,2 83,6 872 48,8 95,7 941 938 91,0 01,6 812 48 3,3
Cataluiia 22,7 119,8 117,56 1188 116,7 1171 1155 114,2 1115 1103 108,0. 108,1 402,1 3,5 54
|Barcelona 22,3 1198 18,7 18,5 16,1 1470 4.5 1145 1110 1105 1074 104,7 00,8 Az EY
Glropa 26,3 1232 1217 1238 1231 1247 19,8 1185 Hes 1123 115,1 {27 i0g,2! -4,0 A
Lleida 1269 1213 119,1 1224 1218 1159 * 1203 119,9. 1135 12,0 1154 118,3 . 108 4.5 24
Taragona 1188 1158 16,1 1148 1143 1144 a4 1187 1082 i0gs 1932 104,7 99,0 54 93
Comunldad Valenciana 1167 114,58 1144 1118 100,8 108,7 107,0 107,7 103,4 1008 101,7 100.4 85,5 48 q5
Alcantefilacant 106, 1039 104,4 1005 23,0 9e0 95,5 956 . o4i 85 929 935 88,4 55 5,1
Caslelldn/Casield 1i7.% 1160 114,86 13,1 1128 09,2 T 1403 12,0 106,2 106,1 104,9 102,0 01,0 -8 -4,97
ValendaValgnda 1263 1240 122,3 1261 17,2 1556 1138 14,6 1122 08,7 108,7 1057 100,2 532 24
Extremadura 1244 120,38 21,2 1188 1187 1213 11,8 {183 1978 1154 1185 116,58 11,4 4,6 5.3
Badajoz 126,5 1255, 1254 124,39 {244 1260 1222 1229 1187 174 1158 16,1 1452 42 7.1
Cavaras 100, 09,9 109 109,1 1088 1104 108,21 1123 1132 314, 1222 1473 {i08 -55 21
Galicia 128,06 1254/ 124,8 25,0 127,2 127,41 128,7 128,3 12201 1227 1222 120§ 1148 4.6 -£.3
Corufa (A) 1282 1232 4196 1233 1238 1252 1228 28,7 1228 1219 1204 1184 14,8 Y| 48
Lugo 1293 126,81 121,56 1194 1202 1254 125,86 1275 1244 130,0 1249 1242 it7.4 -55 -58
" | Qurense 115,1 1138 113,1 a4 1189 1218 22,8 1258 120,01 1187 1142 7.4 1124 43 . 63
Pantevedra §29,7 1298 134.7 433,6! 1218 §273 128,1 130,7 1230 HIN 1209 117,6 1104 -B,i -10,2
Madsid {Comunidad de) 04,2 1028 10,7 100,8 99,7 93,2 98,5/ 94,9 91,0 90,6 884 87,3 84,2 33 15
. #marcia {Reglén de) 18,5 415,4 44,5 121 113,8 1125 113,0 4i0,4 1055 U35 104, s 989 EX 5,3
" HNavarra (Com, Foral de), 110,9 107, 05,3 105,8 05,4 024 99,5 100,7 93,2 871 928 98,7 83,5 3,0 4,5
Pais Vasco 118,3 1183, 18,7 14,4 1128 jiik] 08,6 - 1108 108,83 1077 108.6 107,2 106.6 06 2,0
ArsbalAlava 1022 100.2 974 35,9 9482, 992 086 95,2 4 933 08,2 59,2 978 14 78
Glpuzkoa 1220 1188 1204 122.6 118.6 1158 1114 1148 1183 -1435 114,3 12,0 13,7, 1,5 -1.8
Bizkala 17,9 1351 13,5 11,2 10,9 1098 1089 1o 408,1 {050 1058 05,0 103,1 18 22
Rioja {L#} 1107 112,4 11,2 11,9 08,7 1100 108,9 1083 105,3 1042 104,1 98,2 934 0,2 14
JCeula y Melilla 138,0 138,7 1315 136,8 134,3 138,2 138.4 1384) . 1328 1378 135,0 {357 1357 0,0 23
Ceuta ‘nr nr n.n i nl n.r nr 1uF; ng’ T.F| na nr ] Wy T ond
Melila ns nr fLF. ] .11 n.] nJ| ni .} T ] n.| r L nJ|

£ n.6%! dato o es representativo o no existen abservaciones
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Estadistica del precio de vivienda

El indice general de precios de vivienda
baja un 3,0% en el primer trimestre de
2012 |

o Respecto al frimestre anterior, el indice general de precios
experimenta un descenso del 3,0%.

e El precio medio del m2 de Ia vivienda libre se sitia en 1.649,3
euros, con una variacion trimestral del -3,1% e interanual del
1,2%

s El nimero de tasaciones experimenta una subida del 27,9%
frente a igual trimestre del afio anterior

Madrid, 18 de abril de 2012 (Ministerio de Fomenio).

El indice general de precios de vivienda registrd en el primer trimestre
de 2012 un descenso del 3,0% respecto al frimestre anterior. La tasa
de variacién interanual fue del -7,2%.

Tasasinteranuales de precios. Indice interanual
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La distribucion regional muestra que las caidas por encima de la media
nacional (-7,2%) se han localizado en Aragon_ (-10,1%), Andalucia
(-9,2%), Catalufia (-8,4%), Comunidad Valenciana (-7,6%), Comunidad
de Madrid (-7,5%), La Rioja (-7,4%) e Islas Baleares (-7,3%). Con
caidas por debajo de la media se han situado Castilla y Ledn (-6,8%),
Galicia (-6,8%), Castilla la Mancha (-6,7%), Murcia (-6,3%), Canarias
(-5,5%), Extremadura {-5,3%), Navarra (-4,5%), Pais Vasco (-2,0%),
Asturias (-1,9%), Cantabria (-0,3%) y Ceuta y Melilla que experimentan
crecimiento (2,3%). '

Precio de la vivienda libre y evolucion desde maximos.

En el primer trimestre de 2012, el precio medio def metro cuadrado de
vivienda libre en Espafia fue de 1.649,3 euros, lo que representa una
variacion interanual det -7,2% y trimestral del -3,1%.

Segin la serie histdrica de esta estadistica, el precio medio por metro
cuadrado ha descendido un 21,5% desde su nivel maximo alcanzado
en el primer trimestre de 2008.

Por comunidades, las mayores caidas en iasa interanual se han
producido en: Aragon (-10,3%), Andalucia (-9,4%), Catalufia (-8,6%),
Comunidad Valenciana (-8,1%), La Rioja (-7,9%) y Comunidad de
Madrid {-7,6%).

En el lado opuesto se sitian Cantabria (-0,3%), Pais Vasco (-2%),
Asturias {-2,1%) y Navarra (-5,1%), que marcan los menores
descensos, y Ceuta y Melila que muestran un ligero incremento

(2,6%).

El precio medio del metro cuadrado de la vivienda libre de has;[a dos
afios de antigliedad se situd en 1.671,5 euros. La variacion interanual
fue del -6,8%. '

En cuanto a la vivienda libre de méas de dos afios de antigiiedad el
precio alcanzé los 1.637,5 euros por metro cuadrado, con una caida del
7,2% en tasa interanual.

Esta informacion puede ser usada en parlo o ¢n su integridad sin necesidad de citar fuentes PASEQ DF LA CASTELLANA, 67
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Por municipios de mas de 25.000 habitantes, los precios més elevados
se presentan en San Sebastian, 3.840,1 euros/m?, Getxo, 3.176,7
euros/m?, Sant Cugat del Vallés, 3.112,2 euros/m?, Leioa, 3.002,2
euros/m?, Pozuelo de Alarcén, 2.809,4 euros/m?, Madrid, 2.772,1
euros/m? y Barcelona, 2.758,5 euros/m?,

Los precios mas bajos en municipios de mas de 25.000 habitantes se
registran en Hellin, 677,9 euros/m?, Ontinyent, 680,5 euros/ m?, Villena,
738,8 euros/m?, Tomelloso, 753,2 euros/m? y Elda, 759,9 euros/m?,

Vivienda protegida

El precio medio del metro cuadrado de fa vivienda protegida en Espaiia
fue de 1.150,8 euros, precio practicamente igual al registrado en el
cuarto trimestre de 2011. La variacién respecto al mismo trimestre de
2011 muestra una caida del 1,2%.

Nimero de tasaciones

El nimero de tasaciones inmobiliarias para realizar el célculo de los
precios de viviendas fue en el primer trimestre de 2012 de 84.205, lo
_que supone un aumento del 27,9% frente a las realizadas en el primer
trimestre de 2011. '

Numero de Tasaciones
306.006 -
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Los datos utilizados en el célculo de los Precios de Vivienda
corresponden a las viviendas tasadas por los tasadores de la
Asociacion de Sociedades de Valoracion de Bienes Inmuebles
(ATASA), cuyas normas de valoracién estan reguladas segln Orden
EHA/3011/2007 del Ministerio de Economia y Hacienda. Dichas
tasaciones estan recogidas en la base de datos de ATASA.

Nota: Ia estadistica completa puede ser consultada en la pagina web
del Ministerio de Fomento, www.fomenfo.gob.es, en el apartado
informacion Estadistica.

* Estainformacién puede ser usada en parta 0 en su integridad sin necesidad de citar fuentes PASEQ DE LA CASTELLANA, 67

fomenlo@fomento.es Tt bt 1401 72

FAX: 515978503 /8504
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Tahld 2
Preclos de vivienda libre .
- o .
Unidad: euros { m? - . T _
Adio 2012
; ‘ {iimestrej | .

e L 4R 4o - i e o 1201 ool Tdmestral| Anoal -
TOTAL NACIONAL 1.858,1 1me2,3]  18s57] 1sssg| 18320 1eess| 17vne]  17e2t] 17293 17048 - 1.648,3 3,1 4,2
Andatucla 1.700,0/ 1613,8]  1.6072] 15904  4.5613]  1.6643] 18227 1.5442) 14809 14408 1.379,2 4,3 934
Amerta 1.544,3 Tqs5248] 1aes7| 14783F 14577) 14680F 12958) 14253 135885 13202 1256,8 480 T .88
Cadiz 1.8508f 1 y7e75f 17542l wrany] iwer] 179y 104z 188400 16503] 16188 16043 03 53
Cordoba 14444]  14Bs4F  t4618] 1395 laessr 13733 tMo7|  13146] 1397 1a350,4] 13285 13617 1.233,4 2,1 1,0
Granada 14535 14332} © 14053 13525] 13364] 123479 13859) 13| 12074] 12908 13103f 128890 13215 © AT E-X
Huelva 1670,5] 16405 1.6129) 16104 15688| 15514)  L80BF 140107 14543 14238 i4t2z8] 13603 13535 05 59
Jaén 10865 10420 40154] taisB] 10432 107337 L0457 109911 10425 10352 {o2s0] 40207 6,6 53 1A
Malaga 24135, 20332 1.0778] 18454] 188551 18164] 18744] 1.68G7} . 18205 1.824,7) 17444] 17010 1.687.4 08 15
Savita s7482] 17255 18670). 16804] 18657] 16563| 16260 16420] 16052 1.5832| - 15700F 15462 1.490,5 38 72
Aragén 17763]  1r232]  teani]  Arzed]  46ET6[ 16636 16675  1.6467F 1.622,3] 1.544.8] R52456] 14742 145501 - 43 10,3
Huesca 15447) t4es3l  save3l  14733]  1des4]  14200)  14732]  14689) 15248 ns nr| 13889 14216 25 58
Teruel ses4p 10273 10182  towis oye2l Loisg 991,5 237,1 ¥85,5 nr, nr 286,0 9811 o7 04
Zaragoza szl saregl 1wl tsezd]  18102) 8148 18012l 47e0R; 1TiB0] 16857 18124 15700 1.540,2 -19 -183
Asturias {Principado de ) n.668,8] 18415 16888 18007] 1.637,7) 1.6491] 1.6164] 18363 15622 16164]  1.5954] 15840 1.528,8 33 2,1
Ralears {illes) 2260,7) _24887]  21852F  21258] 24188] 24037 20568 20944} 20395} 20080 19658 19504 1,885,7 33 75
Canailas 1o8s3]  1s832] da730] 16138 1a906] 156%6) 155951 1.658,01 153411 14896 1.498,5] 34358 1.444,30 05 59
Palmas {Las} 168l t7se8] tusial  vereal teasl  ieozs] 1e25) 1s08) 154231 15176 14933 14336 j4284] - 05 15
Sanla Criz de Tenerife iof30| 16195 15892 15481 1.5481] 15248 14es1] 4842} 152841 14530 1511,0F 14446 14720 1,8 37
Cantabiia 18765 tese2|  1.803,2| 17987 1829} 1.852,2] 1.8333 1.854,4f  1y49,7] 7828| 1.807,8] 176833 1.145,1 225 0.3
Castilfa y Ledn 1416,8] 1.3838 j.382,9] 13886] 43959 t1.382,3] 4.369,0] 12800 120148 43121 1.285,6 4.292,0 £.233,2 46 7.4
Avila 1aiB8] L2485 tzers| t2sepf 12sr3]  a2e7|  iaeed]  12022) 14802 1.48s6] 14361 1.9488 14337 13 38
Burgos 17i7,2]  teasip 1soTs|  ae4ss] 1704 1eE1) 18234 16826 1.5858) 1.5477] 146841 14302 1,360,3 49 14,2
Ledn s4705) 1e8e2]  Lasi4]  LA584]  14728)  L1524]  RNSE] 115047 15063 29  su102] 11140 1.046,0 51 -55
Pafencla 14925 l2044] 122420 2] Liee4) 14878 ciBe6  12162] 489B  11844]  12158f L1428 14274 1,8 53
Salamanca 14426 14s3p] 147i8] 14798] 14538] 14648 14120 14028] 14233 14368] 13835 1.35886 43246 2.5 69
Segovia 15002F t4447] 14524] 14396) 14075] 13882] 1430,i) 14258] 13458 13618 1311.5] 12890 12124 a7 9.9
Soria tasse] 12448l taen]  1azi4]  1ade2] 13829 1.830,1)  13708f 13838 13298 13471 13282 13587 23 18
Valiadoid - 15546 15328 18548 1.5325) 15253 y5990] t5204f  148B3] 14259 13574 1.3516] 14057 13255 57 10
Zamora 1iesal 167 o432l 10705) e8] 1.099.9] 10764; 1.4054) 10658} - 1.0498F " 10548 10729 4.006,0 52 -5,
Castilla-La Mancha 1a7ss]  ta2aai|  ig2sEl  f2sse| 12350  125e0] 12403 3728941 4494 11884 11464,7]  1.165.3 1.410,0 4.7 T4
Alpacetn 12123 14650 11469 wim2sf 121871 s24s3| 1203 T12333) 42034 LU 11872 115890 1.417.6 36 B A
Ciudad Real : 10035~ wesA| eses| esse]  wiag| szl sel7l 0i22 a4sa|  sesA]  orepp  1e203 57982 40 32
Cuenca 9728 e725f  1.OMT 574,4 93s.0| 1.0010 9933 sad2l 10350 o247 i0298) 10370 8409 83 9.1
Guadalajara 16885, 183ms]  £E353| 16545 15851 1.8303f 15754] 13933 15350 14444]  1412,8] 14188 13830 T 23] EX:1
Toleds 1262 123s|  izensl  12sa7} 12883 se0st] 12050] 14854 116277 11600 1.435.2] . 14334 1.0737 5.2 A
Cataluha 2351,2) 23045 2oe09] 22860) 22458 22532 22223] 22111} 21453 24323 20770 28335 1.958,9 3,9 3,6
Barcelona 25562 25878 246364 25735 2600 254n1] 24087] 249077 24142} 24045 23350f 22768 24924 37 8z
Girona 20065 20204] 20055 20385 20257 20025 18715 19300 18161 1e4s2| test3| T tesis 1.777,5¢ 4,0 12
Lieida 4085 12448] 1azo7] 13sse| 13482] 13284] 13205 13262) 12504 123158  1266,1] 12783 12208 45 2,4
Taragona 18312 17854 i700sf  ige4gl 17603 17618] 1.7484] 17048) 15817) 16867 15574 15095 1.516.2 -5.8 9,8
Comunidad Valenciana 15738 154400 4s42.8]  1s057]  tamepl  1459,4)  1.4335)  iddzSp  1.3835] 1.8} 1.357,9) . 1.340,4 12114 5,1 31
AkcaniefAlacant 15504]  t54r2]  15558) 54937 - 14853|. 1.4638) 14234p 14085) 13920 13518  1371,9] 13815 13014 .58 6.5
Caslelén/Castelié 1o042)  ise49l 1.5683| 15414] 65360 14850] 150097 15258 14363 14334) 14i78| 13772 4362, - A4 -52
ValendaValéncla ts6i,8| 15330  15116]  14s48] 14473)  1.4238] 1400f] 14087 13527 13062 1.3323] 12850 12251 c 54 94
Extremadura 10153]  1.017,3] 104841 10013 999,7] 10144 985,2 833,5 984,3 5754 594,9 931,0 a3za] . A3 5,2,
Badeloz 10448| 103840 10338 toz3s] to202f 10358 10029) 40095 932,4 53,7 950,2 954,2 9113 4.5 2.2
Ciceres 9343 [ X 9525 850,8 958,1 2588 9846 eo4,1] 10050 1.0804] 10365} 9760 58 48
Galicta 147120 14414 tdas4]  14e7,3]  t4soo|  1.4434)  4ddo3)  14700] 44050 14024} 1396,9] 13732 1.302,3 5.2 13
Confia {A) 14881]  14218] 43853  14s22] idend|  t4s32]  dder2) 147230 {4267 14139] 13955 13718 13224 EX] 73
Lugo soarz2| toms]. domal  1e026]  toiss| 10818] 10598) 10756) 0436 1.4p1,0] 10548 10485 0386 57 53
Ourensa 1096,4] tosap| 1o785] 142705 1.1034F L1609 724} 1202%F 13H46 1.4297] 1.0854F 11158 10545 45 70
Ponlevedra 16190] 1st04] 1esis| tess5|  1.5916]  1.6804] gseadl  16018] 152281 14559 14054 14547 1,351,1 5.4 -108
1adrld (Comunidad de} 270640 26658 26637) 2620,0] 25%4,2] 255200 2507,5] 246581 23809 23515 2.295,5] 22607 2.181,6 a5 7.6
Murcia [Reqgldn de} 14055 14080l tsazz|  1.35144] 1a722] 1ass0l  1.81,0] 432750 1.267,3 1.2423] 12485 12310 1.185,5 3,7 8,5
Navarza {Com. Foral de} 1607,6] te3,2]  too18f  1.6233f 16156 1sdes| 1.5021| 1521.8] 14821 j464,3]  1.383,8] 14484 14059 3,0 5,1
Pals Vasco 2a434] 27805 z7or3t 27380l 26988 26768 26208 26454] 26035] 25785 250040 25864 2.550,7 Y] 2,0
ArabalAlava 2380,1] 23335 =22613] 22437]. 22000] 22078 22318 220474 L1167 21812] 22304] 22985 226580 1.5 7.0
Gipuzkoa” 29056 29162 2985 29830 20853 2868 =27ieT| 27216 28284 27528 27842] 27347 27187 i85 -39
Bizkala + spozpsl  zeo7sl  27ers|  26943] 27048]  26774f 26554 268600 25894 24858 25816 25509 25148 1.8 28
Rioja {La} 1533,7] 13567] 15393 153231 14985 15158 1.5016 14638]  t4e38t  1.4333] 13887F  1.3470]. . 1477 0,1 7,8
Ceuta y Mellta 16868  1693,1] 16854}  14858| 1.538] t70%e 46795 1703,8] 46304) 1.5%4.1 4.673,8] 18705 1.672,2 04 - 2,6
Ceuta 15364 1eapl  18st2]  18550] 17877 18187 481020  18558] 17r45|  tes2sl  fesey] 17988 1.8187 1,1 235
Melia 160s4] tsoro] 16183] ts708|  te24s|  167e4] e0sy| 16718 1.537.0) 1.6723 1607.4] 18778 15476 48 72

n.r: el dato no es representative o no existen observaciones ., -
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En Huesca, el stock de viviendas procedentes de intervenclones anteriores de obra nueva en algunos poligones de ia ciudad se estd
regularizando de forma natural, En el resto de fa provindia, concretamente en las dreas de Influencla de fas estaciones de esqui, donde Ia
oferta es principalmente de segunda residencia, se trata de dar sallda al stock procedente de las promociones finalizadas con el ya habitual
ajuste de valores y aumento de los plazos de comercialfzacién,

Fa escasez de nuevas proyectos de vivienda linre en Teruel se ve minlmamente compensada con Ia apuesta hacia la vivienda protegida,
uestra de esta situacion es la paralizacion de la urbanizaclon ded Sector Sur, en Ja que se estdn habilitando parcelas para vivienda protegida
con gestion piblica, En el resto de la provineia, poblaciones como Calamaocha y Alcaniz presentan un crecimiento sostentdo, equilibrado a su
demanda tanto en volumen como en precio.

Zaragoza concemtra el mayor crecimiento inrobiliario de los Gltimos arios y de toda la Comunidad Auténoma, pero también es la que sufre
ba crisis con mayor Intensidad, sobre todo, en el 4rea metropolitana de fa capital, donde pricticamente se ha paralizado el mercado,
guedando edificaciones sin terminar, Los precios de la vivienda libre se acercan en algunos casas atos de fa protegida, apareciendo campafias
purituales de liquidacion total de promociones procedentes de alguna entidad financiera. £n el resto de la peovinda, el crecimiento del
mercado inmobiliario ha sido cantenido v se va absorbiendo con el ajuste de jos precios y el empo.
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Los tantos por cientos anteriores, nos indican que el municipio tiene un crecimiento
aproximado del 17% cada diez afios.

4.- CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE MERCADO

Una vez realizado el analisis del mercado inmobiliario del municiplo de Zaragoza se
exponen las conclusiones del Estudio de Mercado a través de los distintos ambitos
significativos de valor.

Para el éstablecimiento de los valores que se detallan mas abajo, se han tenido
presentes las andlisis de los datos socioeconémicos e inmobiliarios descritos en los
apartados 2 y 3 de este documento.

Con base en lo expuesto, se ha establecido:

- Casco antiguo, zona integrada por los poligonos 1, 2, 3, 4 y 6. En los poligonos 1y

4 el uso predominante residencial, comercial y equipamiento institucional«,

Construccion de calidad media-alta con renovaciones puntuales, {_atractivo

————rs

ML

b

residencial medio, en zonas puntuales muy alto. Demanda de ambos Usosmuy

baja. Valores de venta medios del orden de 2000 €/m2 aunque existen zonas con
valores de 1100 €/m2. En el resto de poligonos 2, 3 y 6 ¢l grado de consolidacion
de la construccién es alto, con renovaciones puntuales, construccion antigua de
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calidad media-baja, con atractivo residencial y comercial medio bajo. Demanda muy
baja. Valores venta medios de 1500€/mZc. ' S

- Centro,integrado por los poligonos 5, 13, 17 y 18. En el poligono & el grado de
equipamien- .
to, cultural, dotaciones y servicios altos, construccién media-alta con atractivo
residencial alto y puntualmente muy alto con atractivo comercial muy alto. Demanda
muy baja. Valores medios de venta 2400€/mz2. T
Los poligonos 13, 17 y 18 grado de equipamiento normal, dotaciones y servicios
altos de buena calidad, construcecion: nueva de buena calidad, atractivo residencial
medio-alto, puntuaimente alto, atractivo comercial medio y medio-alto. Demanda en
ambos usos muy baja. El poligono 13 tiene un valor medio de venta de 1300 €/m2c
y los poligonos 17y 18 se mueven en torno a un valor de venta de 1900€/m2.

. Zona de San José, integrada por los poligonos 11,12, 15 y16, grade de
equipamiento bajo,
Construccién: media, calidad: nueva y media-baja, atractivo comercial: bajo.
Demanda de ambos uses muy baja. Valores medios de venta 1575 €/m2. '

. Zona de Las Fuentes, integrada por los poligonos 7, 8 y 10, grade de equipamiento
alto, ‘ ‘
abundancia de espacios libres, construccion: media-baja, atractivo residencial
medio-bajo, atractivo comercial bajo. Demanda de ambos usos muy baja. Valores
medios de venta 1350€/m2. - T

- Zona Delicias, integrada por los poligonos 19, 20, 21 22, 23, 24, 25,40 y 42.Grado
de equi- . : '
pamiento normal y muy alto en el poligono 22, construccién: media con
renovaciones puntuales, atractivo residencial medio y medio bajo con la excepcion
en el poligono 24 de existencia de construcciones unifamiliares sencillas
rehabilitadas con atractivo residencial medio. Respecto al comercio tiene zonas de
atractivo _comercial medio y medio-bajo. Demanda tanto en residencial como
comercial muy baja. El precio medio de venta se sittia.en 1400€/m2,

- Zona de Ensanche, formada por los poligonos 14, 26, 27,28,30,31y 32,grado de
equipa- . ,
miento alto en general, construccién media-alta y nueva construccion, atractivo {Egﬁ}
residencial medio y medio-alto, atractivo comercial medio-alto y puntualmente alto
en el poligono 14, Ambas demandas, comercial y residencial muy bajas. Valor
medio de venta 1700€/m2. T

. Zona Torrero- La Paz, integrada por los potigonos 33, 34, 35, 36, 37 y 38 grado de
equipa- '
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miento medio, construccidon nueva de buena calidad en el polfgono 33, en el resto,
calidad media con renovaciones puntuales. Atractivo residencial alto en el poligono
- 33 y medio y medio-bajo en el resto. Demanda muy baja eh todos los usos. Valor
medio de venta 1350€/m2. e

Carretera de Huesca, poligono 41, zona con grado de equipamiento medio —zonas
deportivas y Universidad-, construccion: VPA en su mayoria. Atractivo residencial
medio- bajo, demanda muy baja precio medio venta 1100 €/m2,

- Zona Margen lzquierda, mtegrada por los poligonos 43, 46, 47, 48,49, 50, 51,52 y
55, gra-

do de equipamiento alto, construccion nueva, calidad media en todos los poligonos
con zonas concretas de calidad sencilla. Atractivo residencial medio y medio-alto,
demanda muy baja. Valor medio de venta de 1575 €/m2.

Zona Oliver-Valdefierro. Integradé por los poligonos 56, 57 y 68. Grado de

. equipamiento

alto, construccion media y cafidad media y sencilla en determinados nlcleos,
atractivo residencial medio y afractivo comercial bajo. Demanda de ambos usos
muy baja Valor medio venta 1675 €/m2.

Zona de San Lamberto. Corresponde al poligono 44, grado de equipamiento

normal, cons-
truccién media-alta, atractivo residencial medio, comercial medio-bajo. Demanda en

uso residencial y comercial muy baja. Valor medio de venta de 1600 €/m2.

Zona Puerta Sancho. Situada en el poligono 45, grado de equipamiento alto,

estado cons-
truccidbn nueva, calidad media, atractivo res;denma[ medlo atractivo comeroual

-~ medio-bajo.

Demanda de ambos usos muy baja. Valor medio de venta 1500 €/m2.

Barrios Rurales. Integrados por los poligonos 63 (Casetas),64 (Monzalbarba), 65
(Garrapi-

niflos), 66 (Alfocea), 67 (Juslibol), 69 (S.J. Mozarrifar), 71 y 72 (Santa Isabel), 75
(Montafia-

na), 82 (Pefiaflor), 83 {San Gregorio), 85 (Movera), 86 y 87 (La Cartuja Baja), 88
(Valma-

drid). :

Entre ellos existen diferencias en cuanto a equipamientos y grado de desarroilo del
planeamiento, el estado de la construccién es medio, calidad sencilla, atractivo
residencial bajo y atractivo comercial muy bajo. Demanda de ambos usos muy ba}a
Valor medio de venia 900 €/m2.
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Zona expansion residencial. Corresponde a Valdespartera y Puerto Venecia.
Situadas en los poligonos 88 y 89. Nivel de equipamiento en egjecucion,
construccion 'y calidad media, la mayoria VPA, atractivo remdenc;af medio-bajo.
Demanda muy baja Valor medio de venta 1100 €/m2.

Zona de Arcosur. Situada en el poligono 89. En el momento actual estan en fase
de ejecucion tanto la urbanizacion como las construcciones. Afractivo residencial
medio-bajo, demanda muy ba]a Valor medio de venta 1100 €/m2.

Zona Plaza. Situada en el poligonoc 90, con mas de- 10.000.000 m2 uso industrial,
almacenaje y ocasionalmente comerciales. Equipamiento normal, construccion
prefabricada tipo medio, atractivo comercial medio-bajo. Demanda de suelo
paralizada en los dos ultimos afios. Valor medio de venta tomando €8m0 referencia
valores de la ponencia anterior por prudencna 1125 €/m2

Zona Puerto Venecia. Situada en el poEzgono 88. Nivel de equipamiento normal,
construccidn prefabricada tipo medio, atractivo comercial medio. Ejecucion de gran
superficle ralentizado, fecha primitiva de terminacion 2010, En la actualidad sigue
en construccion. Urbanizacion media-alta. Demanda muy baja Valores medios de
venta 1180 €/m2. T

Zonas de futuro desarrollo. A partir de los suelos de desarrolle residencial médulos

de valoracidn a efectos de lo establecido en el articulo 30 vy en la disposicién
transitoria primera del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmaobiliario, aprobado
mencionados anteriormente de Valdespartera y Plaza existen otros en situacion de
‘espera de cara a la aprobacion de los diferentes proyectos de reparcelacion, son
suelos urbanizables delimitados que se han valorado conforme a la orden
EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los por R.D.L. 1/2004,
de 5 de marzo.

Los suelos que se mencionan a continuacion:

SUZ-MV-1,2 ; SUZ LC-2'; SUZ (D) 56-5 ; SUZ SG/2 ; SUZ SG/1 ;

SUZ MZ 1 ; SUZ 56-5-3 tienen como usc predominanie el residencial y la
edificabilidad bruta estd comprendida entre 0,35 m2/m2 y 0,45 m2/m2 obteniéndose
un valor unitario de 25,15 €/m?2 de suslo.

.
\

o

El suelo urbanizable delimitado del Sector 38-4 tiene un uso predominantemente
residencial y la edificabilidad bruta asignada estd comprendida entre 0,556 m2/m2 y
0,65 m2/m2 obteniéndose un valor unitario de 48,68 €/m2 de suelo.

Los sectores F-72-1 y F-72-2 tienen como uso predominante el residencial con una
edificabilidad bruta inferior a 0,35 m2/m2 obteniéndose un valor unitario de 22,72
€/m2 de suelo. :
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Los tantos por cientos anteriores, nos indican que el municipio tiene un crecimiento
aproximado del 17% cada diez afios.

4.- CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE MERCADO

Una vez realizado el andlisis del mercado inmobiliario del municipio de Zaragoza se
exponen las conclusiones del Estudio de Mercado a fravés de los distintos ambitos
significativos de valor.

Para el establecimiento de los valores que se detallan méas abajo, se han tenido
presentes los andlisis de los datos socioecondmicos e inmobiliarios descritos en los
apartados 2 y 3 de este documento.

De forma general, se observa una paulatina dlsmmuclon de la demanda mas acusada
en ios Ultimos sjercicios. :

Con base en lo expuesto, se ha establecido:

. Casco antiguo, zona integrada por los poligonos 1, 2, 3, 4 y 6. En los poligonos 1y
4 el uso predominante residencial, comercial y equipamiento institucional.
Construccion de calidad media-alta con renovaciones puntuales, airactivo
residencial medio, en zonas puntuales muy alto. ‘

Valores de venta medios del orden de 2000 €/m2 aunque existen zonas con
valores de 1100 €/m2. En el resto de poligonos 2, 3 y 6 el grado de consolidacion
de la construccién es alto, con renovaciones puntuales, construccion antigua de
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calidad media-baja, con atractivo residencial y comercial medio bajo. Valores venta
medios de 1500€/m2c,

Ceniro,integrado por los poligonos 5, 13, 17 y 18. En el poligono 5 el grado de
equipamien-

to, -cultural, dotaciones y servicios altos, construccién media-alta con atractivo
residencial alto y puntualmente muy alto con atractivo comercial muy alto. Valores
medios de venta 2400€/mz2.

Los poligonos 13; 17 v 18 grado de equipamiento normal, dotaciones y setvicios
altos de buena calidad, construccién: nueva de buena calidad, atractivo residencial
medio-alto, puntualmente alto, atractivo comercial medio y medio-alto. El poligono
13 tiene un valor medio de venta de 1300 €/m2c y los poligonos 17y 18 se mueven
an torno a un valor de venta de 1900€/m2. :

Zona de San José, integrada por los poligonos 11,12, 15 y16, grado de
equipamiento bajo,

Construccion: media, calidad: nueva y media-baja, afractivo comercial: bajo. Valores

medios de venta 1575 €/m2.

Zona de Las Fuentes, integrada por los poligonos 7, 9 y 10, grado de eq&ipamiente
alto, : )

. abundancia de espacios libres, construccién: media-baja, atractivo residencial

medio-bajo, atractivo comercial bajo. Valores medios de venta 1350€/m2.

Zona Delicias, integrada por los poligonos 19, 20, 21 22, 23, 24, 25,40 y 42.Grado
de equi-

pamiento normal y muy alfo en el poligono 22, construccion: "media con
renovaciones puntuales, atractivo residencial medio y medio bajo con la excepcion
en el poligono 24 de existencia de construcciones unifamiliares sencillas
rehabilitadas con atractivo residencial medio. Respecto al comercio tiene zonas de
atractivo comercial medio y medio-bajo. El precio medio de venta se sitla en

1 400€!m2

Zona de Ensanche, formada por Ios poligonos 14, 26, 27, 28, 30, 31 y 32,grado de
equipa-

miento alto en general, construccion media-alta y nueva construccion, atractivo
residencial medio y medio-alto, atractivo comercial medio-alto y puntualmente alto
en el poligono 14. Ambas demandas, comercial y residencial muy bajas. Valor
medio de venta 1700€/m2.

Zona Torrero- La Paz, integrada por los poligonos 33, 34, 35, 36, 37 y 38 grado de

equipa-
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miento medio, construccion nueva de buena calidad en el poligono 33, en el resto,
calidad media con renovaciones puntuales. Atractivo residencial alto en el poligono
33 y medio y medio-bajo en el resto. Valor medio de venta 1350€/mz2.

Carretera de Huesca, poligono 41, zona con grado de equipamiento medio —zonas
deportivas y Universidad-, construccion: VPA eh su mayoria Atractivo residencial
medio- bajo, precio medio venta 1100 €/m2.

. Zona Margen Izquierda, 1ntegrada por los poligonos 43, 46, 47, 48,49, 50, 561,52 y
55, gra-.

do de equipamiento alto, construccion nueva, calidad media en todos los poligonos
con zonas concretas de calidad sencilla. Atractivo residencial medio y medio-alto.
Valor medio de venta de 1675 €/m2.

Zona Oliver-Valdefierro. Integrada por los poligonos 56, 57 y 58. Grado de
equipamiento -

alto, construccidn media y calidad media y sencilla en determinados ntcleos,
atractivo residencial medio y atractivo comercnal bajo. Valor medio venta 1676 €/m2.

Zona de San Lamberto, Corresponde al poligono 44, grado de eduipamiehto

normal, cons-
truccion media-alta, atractivo residencial medio, comercial medio- -bajo. Valor medio

de venta de 1600 €/m2.

B

Zona Puerta Sancho. Situada en el poligono 45, grado de equipamiento alio,
estado cons-

trucciéon nueva, calidad medla atractivo resxdenc:ai medio, afraclivo comercial
medio-bajo.

Valor medio de venta 1500 €/m2.

Barrios Rurales. Integrados por los poligonos 63 (Casetas),64 (Monzalbarba), 65
(Garrapi-

nillos), 66 (Alfocea), 67 (Jushbot) 69 {S.J. Mozarrifar), 71 y 72 (Santa lsabel), 75
(Montafia-

na), 82 (Pefiaflor), 83 (San Gregor:o) 85 (Movera), 86 y 87 (La Cartuja Baja), 88
(Valma- . -

drid).

Entre ellos existen diferencias en cuanto a equipamientos y grado de desarrolio del
planeamiento, el estado de la construccidn es medio, calidad sencilla, atractivo
residencial bajo y atractivo comercial muy bajo. Valor medio de venta 900 €/m2.
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Zona expansion residencial. Corresponde a Valdespartera y Puerto Venecia.
Situadas en los poligonos 88 y 89. Nivel de equipamiento en ejecucion,
‘construccion y calidad media, la mayorfa VPA, atractivo reSIdencial medio- bajo
Valor medio de venta 1100 €/m2.

Zona de Arcosur. Situada en el poligono 89. En el momento actual estan en fase
de ejecucion tanto la urbanizacién como las construccionss. Atractivo residencial
medio-bajo. Valor medio de venta 1100 €/m2. :

Zona Plaza. Situada en el poligono 80, con mas de 10.000.000 m2 uso industrial,
almacenaje. y ocasionalmente comerciales. Equipamiento normal, construccion
-prefabricada tipo medio, atractivo comercial medio-bajo. Demanda de suelo
paralizada en los dos ultimos afios. Valor medio de venta tomando como referencia
valores de la ponencia anterior por prudencia 1125 €/m2.

Zona Puerto Venecia. Situada en el poligono 88. Nivel de equipamiento normal,
construccion prefabricada tipo medio, atractivo comercial medio. Ejecucion de gran
superficie ralentizado, fecha primitiva de terminacion 2010. En la actualidad sigue
en construccion, Urbanizacion media-alta. Valores medios de venta 1180 €/m2.

Zonas de futuro desarrollo. A pattir de los suelos de desarrollo residencial médulos
de valoracion a efectos de lo establecido en el articulo 30 y en la disposicion
transitoria primera del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado
mencionados anteriormente de Valdespartera y Plaza existen otros en situacion de
espera de cara a la aprobacion de los diferentes proyecios de reparcelacién, son
suelos urbanizables delimitados que se 'han valorado conforme a la orden
EHA/3188/2006, de 11 de octubre, pof la que se determinan los por R.D.L. 1/2004,
de 5 de marzo.

Los suelos que se mencionan a continuacion:

SUZ-MV-1,2; SUZLC-2; SUZ (D) 56-6; SUZSG2 , SUZ8GHM;,

SUZ MZ 1 ; SUZ 56-5-3 tienen como uso predominante el residencial y la
edificabilidad bruta estd comprendida entre 0,35 m2/m2 y 0,45 m2/m2 obteniéndose
un valor unitario de 25,15 €/m2 de suelo.

El suelo urbanizable delimitado del Sector 38-4 tiene un uso predominantemente
residencial y la edificabilidad bruta asignada estd comprendida entre 0,55 m2/m2 vy
0,65 m2/m2 obieniéndose un valor unitario de 48,68 €/m2 de suelo.

Los seclores F-72-1 y F-72-2 tienen como uso predominante el residencial con una
edificabilidad bruta inferior a 0,35 m2/m2 obteniéndose un valor unitario de 22,72
€/m2 de sueio
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Dado que los sueios dedicados principalmente a VPA Reglmen especial, su valor
final es del orden de 1100 €/m2.

- Uso comercial. Para la determinacion de estos valores y dado que escasean los
valores en venta, se ha utilizado la informacion sobre alquileres que facilita el portal”
famobiliaric “idéalista.com” y anuncios publicados en prensa a fecha de finales de
enero del presente afio. Tomando como referencia los datos sobre alquileres que se
transcriben y mediante capitalizacion del 4 al 4,5 %, se han determinado valores
‘medios en funcidn de la renta obtenida.

" ALQUILER: LOCAL EN €m2/mes

ZONA LOCAL
Actur 8€/m2 {29)
Almozara 7€M2 (9)
Arrabal/B.Jesls - 4€/m2 (15)
Casablanca 5€/m2 (3)
L Casco Historico 9€/m2 (51)
; Centro 16€/m2(57)
Delicias 8€/m2 (90)
La Jota 7€/m2 (5)
Las Fuentes 5€/m2 (42)
Miraflores/S.José 7€/m2 (58)
Miralb./Bombarda 4€im2 (15)
Mont/Arcsur/Vaid 4€/m2 (17} -
Oliver/aldefierro B€/M2 (4)
Univers/fRomareda 8€/m2 (7)
Ruisefiores B€/m2 (6)
S Allende/P.Goya 7€/Mm?2 (9)
S. Isabel 3€/m2 (20)
Totrero/La Paz 7€m2 (17)
9€/m2 (18)

Univer/S.Francisco

- Uso Aparcamiento. El mercado de aparcamientos tiene una demanda muy baja,
no obstante, se han detectado valores medios en ventas en el cenfro de [@¢iidad a
40000 €/ plaza. Siendo en las zonas perimetrales del orden de 30000 €/plaza y de -
18000 &/plaza, en funcion de su ubicacion. La anterior situacion esta relacionada en
gran parte con las zonas de valor donde se ubican los aparcamientos, razén por la
que se asignha un tanto por ciento de la repercusion residencial establecida en las
diferentes zonas de valor, con el fin de determinar el valor de esios inmuebles.
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Dado que los suelos dedicados principalmente a VPA Reglmen especial, su valor
final es del orden de 1100 €/m2.

Uso comercial. Para la determinaciéon de estos valores se ha empleado-el método
de capitalizacion por ser el que més se ajusta al mercado, utilizando ia informacion
sobre alquileres que facilita el portal inmobiliario “idealista.com” y anuncios
publicados en prensa a fecha de finales de enero del presente afic. Se toma como
referencia tos datos sobre alquileres que se transctiben y mediante su capitalizacién
se han determinado valores medios en funcidn de la renta obtenida.

ALQUILER: LOCAL EN €/m2/mes

ZONA LOCAL
Actur 8€/m2 (29)
Almozara 7€/m2 (9)
Arrabal/B.Jesls 4€/m2 {15)
Casablanca 5€/m2 (3)
Casco Historico 9€/m2 (51)
Centro 16€/m2(57)
Delicias 8€/m2 {90)
La Jota 7€/m2 (5)
Las Fuentes 5€/m2 (42)
Miraflores/S.José 7€/m2 (56)
Miralb./Bombarda {14€/m2 (15)
Mont/Arcsur/Vald 4€/m2 (17)
Oliver/Valdefierro 6€/m2 (4)
Univers/Romareda 8€M2 (7)
Ruisefiores 6€/m2 (6)
S.Allende/P.Goya 7€/m2 (9)
-S. Isabel 3€/m2 (20)
Totrero/La Paz 7€m2 (17)
Univer/S.Francisco 9€/m2 (18)

Uso Aparcamiento. Se han detectado va!ores medios en ventas en el centro de la
ciludad a 40000 €/ plaza. Siendo en las zonas perimetrales del orden de 30000
€/plaza y de 18000 €/plaza, en funcién de su ubicacion. La anterior situacion esta
relacionada en gran parte con las zonas de valor donde se ubican los
aparcamientos, razén por la que se asigna un tanto por ciento de la repercusion
residencial establecida en las diferentes zonas de valor, con el fin de determinar el
valor de estos inmuebles.
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descuentos medios pedidos por los compradores de vivienda — idealista.com/news ~ Pégina 1 de 1

4 ir 3 idealista, cons gltafascess ysuatics
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1deahsta.ﬂ|:|m SESr w7 neticias y opinlenes sobre ! mercado de Ja vivlenda ! buscar I

descuentos medios pedidos por los compradores de vivienda

evolucién parcentual, mes a mes, de la diferencia entre el precle al que estdn punstas a |a venta las viviendas en idealista.com y las ofertas de compra
enviadas por lgs usuarios de [dealista.com al vendedor 3l contestar a la pregunta dcudnte pagarlas por este inmughle?

Ia herramiznta ha analizade més de 500.000 pujas desde enero de 2010 v permite visualizar los dates por provineias, capitales, municiplos y distrites,
ademés da los descuentos, los datos se pueden ordenar para obtener rankings de las zenas dende mas y menos descuento se pide y también conocer qué
lugares reciben més ofertas en funclén del némero de viviendss en venta -

pravincias capitales municiplos distritos

diferencia media entre preclo vivienda y ofertas realizadas

ver como: mapa | istada ordenst por Eléuir critaric

6% descuento medio ofreclilo

por compraciores

precle meiic artiral gul m?
[.991€

evolucién del descuento medio

COraParar SO
slegir otra provinca »

n? fe pujas por cada 1.000 viviendas

ta provintia ds zaragoza bia recibido 98
pujas por cada 1,600 viviendss en ofarta
durante sl mes de marze

distribucidn de las pujas segin
descuento ofrecido (dthmos 12 meses)

=5% -
de-5a-10% oL

de-10a-§5% ... S
da-1%a -2 -
ds-208-25%
g2 -25a-30% -
de -30m-35% -
de 35a-40%
42 -40a-15%
da 452 -50%
2 -55a -B0%

<-EB%

metodadogla utihizada preva redizar ecte gréhicn

http://www.idealista.com/news/descuentos-viviendas 09/05/2012
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alquilar un local comercial es més rentable que alquilar una vivienda o un garaje — ... Pagina 1 des

« ir a wdealista.com alafareast usuaries

1!2183115";3 OO, 2o+ ¢ 7 noticlas y opinlenes sobre e mercado de la vivienda buscar
publicidad .
Lidealista.som - \k,!-,_'! ;

13 solo no pedrés, con nosofros sf N
P Wpdtets  §T8iEsiee
alguilar un local comercial es mas rentahle que alquilar una

vivienda o un garaje

funes, 15 febrero, 2010 - 13:38 Recomesngne 6 RN 20

publicade por 1d eaupes
esta noticia fue solnnels

Al
& pa of roginnan sariit det 19 dy fob do 2610

locates comerciales en la calle serrano de madeid

las lacales conterclales son I2 opeidn mas rentable en los principales mercados, segin €

Gltimo estudio publicado por idealista.com, portal nmablliario lider en espafia. teniendo en cuenta los
preclos de alquiler de fos diferentes productos analizados, a5 oficinas ocuparfan el sigulente puesto en
el ranking de rentabliidad. las opclones menos ventajosas soz, en este orden, fa vivienda y [os garajes

para la elaboracién de este estudic, idealista.com dividib el preclo medio de venta entre al precio
de alquiler en las difarentes capltales de provincia espaiiclas. € resultado obtenldo es fa
rentabilldad bruta que proporciona a un propletario alquilar su inmureble. este dato permite el andllsls
del estado actval de] mercado y es punto de partida basico para aquellos inversores que quleran
comprar actives inmobillaries con et fin de obtener una rentabilidad inmediata

de todas maneras, fos productos s rentables son diferentes en funcién de ta cludad que se estudie:

los locales son fa mejor opcidn en alicante, blibao, madrld, malaga, valencia y zaragoza. ¥ las
oficinas son el preducto estrella en barcelonz, paima de maltorca y sevilla

)a Inversién Inmobiliariz mas rentable es el local comercial en valencla, conuna rentabilidad
anuak del 8,7%. le slgue bilbao {7,6%]) y zaragoza {6,3%). en madsid fos locales tenen una
rentahilidad det 6% mlentras que en barcelona se queda en el 5,2%

jas oficinas méas rentables estdn en sevilla, cen un 6,2% seguldas por 123 de barcelona {5,3%).
comprar una cficlng para alquitaria en madrld ofrece un 3% anual, mlentras que pafma de mallorca da
un 4,9%

los garajes, el inmuebla que menos rentabllidad ofrece. en la mayotfa de ciudades los garajes
afrecen &f menor retorno de todoes las tpologfas anunciadas en ideallsta. el garaje menos rentable eskd

en zaragoza, con un 2,1%, e sigue biibao (2,4%), sevilla (2,5%) y alicante (2,6%). los aparcamientos o
en madrid ofrecen una rentabllidad del 3,2% mlentras que en harcelona sube hasta el 4,3% J,x‘“
Ja inversién en vivienda con intenclén de atquilatia ofrece majores retornos gue los garajes. /"
165 mejores mercades son mélaga, paima de mallorca v sevilla, con un 3,8% de rentabilidad. madrid y _fx‘
barcelona ofrecen rentabllidad similares: 3,5% 2n el caso de 1a capital catalana y 3,6% en la meadrilefia f,,/
rentabilidad de da inversitn para alquiler segin producto f‘/"/
-
capital iocales oficinas viviendas g‘amj;s’ﬁ} !
comerciales )
alicante 5,6% 4,0% 3,6% /),f 2,6%
barcelons 5,2% 5,3% 3,5% - 4,3%
ilbap 7.6% 4,5% 3,7% / 2,4%
madrid 5,0% 5,0% [ 3,.2%
malaga 5,305 4,3% 3,6%
palma de 4,3% 4,8% 3,89 4,4%
mallorca
sevilla 4,7% 2k 3,8% <2,5%
m}{g@{)ﬁiﬂ,m& Wy 4,1% 3,3% 2,9%
“zarageza 6,3% ,5% 3,4% 2,1%

publiaidad

http://www.idealista.com/news!archivo/2010/02! 15/0141812-locales-comerciales-son-,.. 09/05/2012
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asimilacién a ninguna de las tipologias descritas, se realizara una valoracion
singularizada. '

2.2.4.3. Cu;adro de coeficientes del valor de fas construcciones

P 1 1 EDIFICAC(ON ABIERTA

: ! 1.1 VIMIENDAS COLEGTIVAS
1 I deCARACIER URBANO : L.
: 0.62

1.45

u'm

- 1.3 VIV, UNIFAMILIARES

de CARAGTER URBANO o
RESIDENCIAL » 138 GARAJESYPORCHESENPLANTABAJA _
"1.3 EDIFICACION RURAL
e T ; T 7; v 211 FABRICA(HOWEF{UNAPLANTA 77
; 2t NAVES DE FABRICAGIO -
:  ALAGENAMIENTO P12 FABRICACION EN VARIAS PU\N‘EAS ; 5
, [ | 2.1.3 AMACENAMIENTO |00 |
1 22 GAR:‘?;GY;S ¥ APARCAMIENTOS 22' GARAIES 08 ;.
;. NDUSTRIAL & 3 o uzAPnncm.uamos
: P T T U gy ESTACIONES DE S SERwéTd' ' o
i © 23 SERVICIOS DE TRARSPORIE
232 ESTACICHES
: e T T340 OFCHAS MUETIPLES
: 3.4 EDFICIO EXCLUSIVO T .
: 1.2 OFICIHAS UNITARIAS
8 ' : ’ 2.4 UNIDO AVIViE o
3.2 EDIFICIO MIXTO e
OFICINAS S a2 umuomnuu_:?zsilf

3,2 EN EDIFICIO HD(TO

. 3.3 BANCA Y SEGURCS

. - . . i
. 4.1 COMERGIOS en EDIFICIO MIXTO |
: i 112 GALER]AS COMERCIALES

4 42 COMERCIOS en EDFIGIO' 421 ENURAPLANTA

comerow, | SIOWSNO A EWAR{{E_‘E’_LA“IA,S,, .
1341 MERCADOS
43 MERCADOS ¥ SUPERIERGADOS | - ——- - -
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: 54 CUBERYOS
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: o ETX DE?ORTESVARIDS -
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B

"'73.1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES
13 EX?OSECiDNESYREUNIONES il -
: (732 EKPOSICIDNESYGONGRESOS o
[ faid smmomosvcumms o

8.1 SANITARIOS CON CAMAS -
s .2 HOSPITALES

L o | $2.1 AMBULATORIOS ¥ CONSULTORIOS
82 SANIFAHIOS VARICS P oS AT T
SANIDAD Y : . $22 BALNEARIOS, CASAS DE BAROS
BENEFICENGI ;T ieaa coﬁﬁéstnﬁﬁbm}\sao's Residencias, elc}
. B3 BENEFICOS Y ASISTENCIA (882 siv RESIDENGIAT {Comedores, Chbs,
i Gwwsenaseey _
. 811 WTERKANOS
2.t CULTURALES CONRESIDENCIA ... .
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1. En el Cuadro, se identifica la tipologla 1.1.2.4 con la  construccion media, uso
residencial en viviendas colectivas de caracter urbano, en manzana cerrada.

2. En los coeficientes del Cuadro correspondientes al uso residencial-vivienda
unifamitiar aislada o pareada (1.2.1) y al uso residencial-vivienda colectiva de caracter
urbano en manzana cerrada (1.1.2), se considera incluida la parte proporcional de
obras accesorias tales como cerramientos, jardinerfa interior, obras de urbanizacion

“interior, zona de juegos, etc., no estando incluido el coste de las piscinas, campos de
tenis o de otros deportes o cualquier otro tipo de instalaciones especiales.

3. En las instalaciones hoteleras (uso 7), se considera incluida la parte proporcionat del
coste de instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, efc., no estando incluidas las
edificaciones anejas destinadas a ofros usos como galerias comerciales, discotecas,

etc.

4. No obsfante io estableoldo en los apartados 2 y 3 anteriores, cuando la importancia
de dichas instalaciones accesorias sea elevada en relacion a la superficie de la
edificacién principal, se valoraran aparte o aumentando la categoria que le
correspondiese.

5. En la modalidad 10.3.5 se contemplan las obras de infraestructura necesarias para la
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