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LA TRANSFORMACION DE LAS GRANDES SUPERFICIES

Los centros comerciales de Zaragoza
vuelven a despertar el apetito inversor

La apuesta por el sector se reactiva tras la exhibicion de musculo que ha mostrado este modelo en
plena crisis inflacionista, pero algunos complejos siguen en situacion critica y sin visos de mejora

JORGE HERAS PASTOR
Zaragoza

Algo se mueve en los centros co-
merciales de Zaragoza. Tras una
larga temporada de cierta travesia
enel desierto, este tipo deactivos
inmobiliarios salen del letargo y
vuelven adespertar el apetitoin-
versor, algo que también estd ocu-
1riendo anivel nacional. Cambios de
propiedad, proyectos de reactiva-
cion y reformas en algunos com-
plejos, lallegada de grandes opera-
dores... ElLmodelo sale de la atonia
enlaqueseencontrabay muestra
signos de recuperacion, aunqueel
resurgimientova por barrios. Algu-
nos proyectos siguen arrastrando
una critica situacién de la que no
parece que vayan areponerse acor-
toymedio plazo. Otros se preparan
pararemontar.

El caso mds paradigmatico del
cambio de inercia que vive el sector
enelescenariolocal es el de Plaza
Imperial Lapropiedad de estas ins-
talaciones, lasociedad madrilefia
Inversiones Camey, ha anunciado
esta semana una inversion de 56
millones de euros para reposicionar
elareadecomprasy ociosituadaen
los accesos delaplataformalogisti-
cade Zaragoza.

El centrocay6 en desgraciaconel
cierre total de lagaleria de tiendas
hace casiya tresafios, aunque seha
mantenido aflote graciasal parque
demedianas superficies, quehase-
guido presentando un alto nivel de
ocupacion. Esteiltimomodelo esel
que ahora se quiere potenciar para
hacer renacer el complejo bajoun
nuevonombre, Plaza Park Zarago-
za. Cuenta paraellocon el impulso
de una gran locomotora como
Costco, el hipermercado estadouni-
dense que subid la persiana hace
seismeses.

Elproyecto, quese prevéquevea
laluzafinalesde2026, supondrala
transformacion de 40.000 metros
cuadrados de superficie bruta al -
quilable (SBA) con un conceptode
superficiescomercialesal aire libre,
«experiencial y sostenible», segtin
suspromotores.

Se trata de la mayor inversion
que se produce en el sector desde la
apertura de La Torre Qutlet, el pro-
yecto impulsado por la familia So-
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Vista interior del centro comercial Grancasa de Za}agou, donde abrira en los préximos meses la
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Los centros comerciales han
sido en 2024 los principales
protagonistas del retail’ en
Espafia con una inversién de

1.524 millones.

lans, duena de Pikolin, que invirtié
100millones de euros através desu
sociedad patrimonial Iberebro para
crear el nuevo centro comercial le-
vantado en la antigua fabrica de
colchonesde lacarreterade Logro-
fio.

Abri6 sus puertas en 2020, en
plena pandemia, con una oferta
centradaen el mercadode tiendas
de descuento. Cuatro afios des-

pués, en elverano de 2024, seven-
did al fondo inglés de inversién
Round Shield, conocido en el
mercado inmobiliario por
anteriores operaciones.
Entreellas, destacaque
fue propietariode Puer-
taCinegia traslaquie-
bradelaconstructora
Ortiz Dieste (Ordisa)
quelevantd estecom-
plejo.

La apertura de La

Torre Outlet supuso la

puntilla para Plaza Impe-
rial, al quearrebatd algunos
delos que eran sus principales

Miguel Angel Gracia

I
cadenade moda Primark.

inquilinos. Las tomas han cambia-
do parael centro comercialdelaau-
tovia de Madrid. Fuentes de sector
creen incluso que podria darse un
trasvase a la inversa de operadores.
Puerto Venecia cerrd el pasado
afloconunacifrarécord de visitan-
tes, mas de 20 millones, un 4% mas
queen 2023, conlo que seconsolida
comouno de los
destinos comer-

cialespreferidos  «Hay movimientos
detodaEuropa. v oanas de invertir,

Elcentro delos

montes de To- PETOlasituaciénde
rrero también Cada CeNtro es muy

estadereforma distinta»
en la zona de

restauracion,
conunainversionde1,8 millones de
euros.

«Hay movimientos y ganas de
invertir, pero lasituacién de cada
centro es muy distinta», explican
fuentes conocedoras del sector co-
mercial zaragozano. «Algunos pro-
yectos tiene sentidoy otros estan en
un contexto fallido del que dificil-

https://kioscoprensaiberica.pressreader.com/el-periodico-de-aragon-be/20250303

mente podran salir si no hay un
cambio de modelo», apuntan.

El contexto nacional es también
propicio. Los diferentes fondos de
inversién inmobiliaria presentes en
Espafia han multiplicado casi por
ocho la comprade centros comer-
ciales, enuncontexto de niveles ré-
cord de transacciones en el sector
comercial (retail
en el argot es-
pecializado).

Segtnelulti-
mo informe de
la consultora
JLL, entre enero
y septiembre de
2024 los voli-
menes deinver-
sionenel segmentodel retail sehan
disparado un155% en lacompara-
tivaanual, registrando operaciones
porvalorde 1460 millones de euros.

Elsector viveunmormento espe-
cialmente dulce con empuje de las
ventasa pesar de laescaladadein-
flacién vivida. «El mercado de los
centros comerciales estaenunmo-
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Apuntes

Elsector
en Aragon

Los aragoneses son los
espafioles que mas me-
tros cuadrados de co-
mercio tienen a su dis-
posicion. Ningan otro
territorio les supera en
esto. La comunidad
contaba a cierre delafio
pasado con un total de
14 centros y parques
comerciales que suman
700.572 metros cuadra-
dos de superficie bruta
alquilable (SBA), lo que
da para 520 metros por
cada 1.000 habitantes.
Suponen casi 170 mas
que la media nacional
(352). Pero en realidad
esto es sobre el papel,
ya que una parte im-
portante de todo ese
espacio -como minimo,
unos 150.000 m2- esta
desocupada enun sec-
tor que, aunque hato-
cado techoa nivelauto-
némico, se encuentra
en pleno proceso de
transformacion y rein-
vencion hacia nuevos
formatosy conceptos.
Todos estos complejos
suman 1.107 comercios
-el 85,8% de menos de
300 m?-y ponen a dis-
posicion del pablico
33.098 plazas de apar-
camiento.

mento 6ptimo: los inversores son
conscientes de que estos activos
ofrecen unaratioentreriesgoyren-
tabilidad muyatractivaydequees-
tamos ante una ventana de oportu-
nidad limitada para poder benefi-
ciarse de estas condiciones», sos-
tiene el director de Capital Markets
Retail deJLL Espaiia, Augusto Lobo.

Primark en Grancasa

Otro de las grandes fendmenos del
sectoranivel delaciudad eslarevi-
talizacion de Grancasa. Elcomplejo
del barrio del Actur halogrado su-
plirla durapérdida de dos grandes
inquilinos (H&My Zara) graciasal
proximo desembarco de Primark,
que supondrd unrevulsivo de pri-
merorden parala ofertadecompras
deestagran superficie. Tras lare-
formaintemna llevadaacaboenes-
tas instalaciones, ha comenzadoya
lacuentaatrds para la apertura del
establecimientodel cadena irlande-
sademodaabajos precios, un local
de 3.000 metros cuadrados que su-
biralapersiana antes del verano.m

o 7

d=== = - > e % Z
Vista exterior de la entrada ala galeria comercial de Plaza Imperial, que se cerré hacer casi ya tres afios.

Angel de Castro

El complejo comercial de la carretera de Madrid renace de sus cenizas tras el cierre total de la galeria de
tiendas en 2022. El proyecto de reconversion, que cuenta con el hipermercado Costco como locomotora,
contempla una inversion de 56 millones y se culminara a finales de 2025 bajo el nuevo nombre de Plaza Park.

Del apocalipsis alaresurreccion

J.H.P.

Zaragoza

Elapocalipsisretailnohallegadoa
Zaragoza. El concepto, acuiiado
hace unos aios en Estados Unidos
porel cierre masivode centros co-
merciales que provocé el auge de
lasventas por intemnet, pareciaco-
brar sentido en Plaza Imperial.
Tras una lenta agonia, el proyecto
tocd fondo en 2022 con el cierre
total de la galeriadetiendas, sobre
laque pesaban inclusolaamenaza
dederriboenbuscadenuevosusos
para los suelos. La suerte ha cam-
biado para este complejo, que
cuentaahora conun potente plan
deinversién para reposicionarse
enelmercado. Ungiroconel que se
trata de recuperar el esplendor de
los inicios con un nuevo concepto.

Han pasado casi17 afios desde
que se pusoenmarcha la primera
fasedel espacio de compras y ocio
impulsado al calor de la pujante
Plataforma Logistica de Zaragoza.
Abri6 a bombo y platillo en los
tiempos de vino y rosas previos al
pinchazo dela burbuja inmobilia-
ria. Las cifras de los comienzos
eran faradnicas: 132.000 metros
cuadrados desuperficiecomercial,
una galeria de 170 locales, 4.000

Miguel Angel Gracia

Entradaal hipermercado Costco, lagran locomotora del complejo.

plazas de aparcamiento y 5.000
empleos. La inversién ascendié a
325 millones de euros, delos que
230 los puso el promotor de las
instalaciones.

En ese momento erael mayor
centro comercial de la ciudad y
hasta contaba con un monorrail
que uniala galeria comercial y el
parque de medianas superficies.La
alegria durd poco tiempo. El decli-
veno tardd en llegar. Primero, por
los estragos delacrisis econdmica
de por entonces y, después, por la
dura competencia que supuso la
aperturacompleta de Puerto Ve-
neciaen 2012, que le arrebatd al-
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gunos de sus principales inquili-
nos.

Los cierres de tiendas fueron
unaconstantealolargo de losanos
conforme se fueron apagando sus
iconos comerciales, como el hi-
permercado Eroski o Primark El
naufragio de Plaza Imperial fueun
calvario para los inversores vascos
(Procomy Eroski) que lo promo-
vieron, un fiasco econémico cuyo
tnico bélsamo fue una sentencia
del Tribunal Supremo, que en
2024 0bligd al BancodeIrlanda a
pagarles 103 millones por incum-
plir un acuerdo de compra del
complejo.

Elcentroacabd siendovendido
en 2018 alafirmamadrilefiaIn-
versiones Carey, que se lo quedd
porapenas 15 millones, el 6,5% de
lo quecostd levantarlo. La puntilla
lellegben 2020, conlairrupcionde
LaTorre Outlet, que tambiénlero-
b6 buena parte de los comercios
més insignes quele quedaban co-
mo Verdecora, Decathlon o Fifty.
Lacrisis fue tal que en 2022 se pro-
dujo el cierre total dela galeria de
tiendas. A pesar de todo, el proyec-
to se mantuvo a flote gracias al
parque de medianas, de 56.000
metros cuadrados, que ha mante-
nido una ocupacion de mds del
90%.

Elexitoso desernbarco del hi-
permercado Costco hace seis me-
seshadadolavueltaalasituacion.
Lallegada de lalocomotoraesta-
dounidensehaanimadoalos pro-
pietarios a impulsar una reconver-
siéndel complejo, que pasaraalla-
marse Plaza Park Elproyecto con-
templauna inversion de 56 millo-
nescon el objetivo de reposicionar
elcomplejo. Partede la antiguaga-
leria comercial se demolerd para
construir otro parque de medianas
superficies, unmodelo en auge en
el sector. La estructura de las salas
deciney el drea de restauracién se
mantendra. Renovarse o morir.m
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