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LA REVALORIZACION DEL ENTORNO DE LA CAPITAL ARAGONESA

el Periédico de Aragdn

Vista aérea del poligono industrial de Villanueva de Gallego, unadelas localidades del entorno de Zaragoza que mas int;!rés

.

despierta entrelos inversores empresariales.

ElPeriodico

Inversiones y nuevas empresas reactivan
la pujante corona industrial de Zaragoza

El area metropolitana se revaloriza como destino de proyectos productivos con reservas de suelo de mas de
1000 hectareas ® Los municipios retoman poligonos y ampliaciones en barbecho desde la crisis de 2008

JORGE HERAS PASTOR
Zaragoza

Antesde que estallarala crisisde
2008, enel entornode laciudad de
Zaragoza proliferaban poligonos
industriales por doquier debido al
furor inmobiliario y el boom eco-
némico que se respiraba por en-
tonces. Los ayuntarnientos del drea
metropolitana se afanaban enim-
pulsar desarrollos de suelo, tanto
publicos como privados, para
atraer inversores y empresas que
hicieran crecer sus localidades. To-
do aquellose frend en seco tras el
pinchazo de laburbuja del ladrillo,
que dejo baldios numerosos terre-
nos. Algunosllegaron aurbanizar-
se, otros quedaron a medio hacer y
muchos se guardaron en el cajon.
Tras una larga etapa de hiber-
nacién, el péndulo se ha vuelto a
mover en losiltimos afios en favor
delacoronaindustrial y logistica de
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de datos de Amazon Web Services
(AWS). También Epila, donde
BonArea sigue quemando etapas
en el desarrollo de su gran
centro agroalimentario.
Otros hansaltadoalapa-
lestra por anuncios de

la capital aragonesa, que vive una
clara etapa de reactivacion. Centros
de datos, plantas logisticas o in-
dustrias agroalimentarias pro-
tagonizan el resurgimiento de
un entorno que atesora un
gran potencial de creci-

mientoy precios mas ba- grandes inversiones
josqueen el epicentrode como Calatoraoconel
laciudad. macrocentro de datos

«Nos vienen mu- de Blackstone; Villa-
chos a preguntar. Ve- mayor de Gallego,
mosmovimientoycre- con el complejo
emos queird amas.Lo agroalimentario del
dificil es distinguir los Grupo Costa; 0 Pedro-
proyectos serios de los layFigueruelas, conla
que solo vienena especu- gigafactoria de baterias

lar», reconoce el alcalde de
una de las poblaciones mas
importantes dela Gran Zaragoza.

Algunas localidades yahan da- principales municipios del en-
do la campanada en los ultimos torno tienen en reserva mas de
afios con proyectos que ya son una " P : 1.000 hectdreas de terrenos que
realidad, como es el caso de Villa- Fﬁ‘,‘}&'}ﬁ,"i‘f pﬁ}’fﬁ'ﬂlﬂﬁl pueden destinar a usos industriales
nueva de Gallego o El Burgo de los complejos con planes de y logisticos, seglin sus planes de
Ebro, destinos de dos de los centros ampliacién. ordenacién urbana. La activacion

que Stellantis y la china
CATL.
Elpotencial esingente. Los
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definitivadelamayoriade los pro-
yectos depende de que se cierren
acuerdos con algunodelos muchos
inversores que andan solicitando
informacién al Gobierno de Aragén
olos propios consistorios.

Lacreciente demandade suelos
enel area metropolitanahallevado
avarios ayuntamientos a desem-
polvar proyectos paraampliar po-
ligonos ya existentes o desarrollar
nuevas dreas. Villanueva, Zuera,
Pedrola, E1 Burgode Ebro o Pinade
Ebro son algunos ejemplos, con
planes en diferentes grados dema-
duracion.

Interés creciente

«Se han recuperado las agendas
que se abandonaron en 2007 y
2008 por la crisis», afirma Miguel
Angel Gémez Rando, director dela
inmobiliaria CBRE en Zaragoza.
Aunque cree que los municipios del
anillometropolitano han ganado
interésal escasear las grandes par-
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celas en los poligonos de la capital,
aseguraque Zaragoza sigue siendo
la ubicacién «mds buscada» porla
mayoria delosinversores, que «to-
davia pueden encontrar oportuni-
dades» endreas como Empresa-
riumy el PTR. Pruebadeelloes que
soloseis de las 20 mayores opera-
ciones de suelode los cuatro tlti-
mos afios han sidoen el dreame-
tropolitana.

Lacontratacion desuelologisti-
coen Zaragozay su entorno alcan-
z0 cifras histéricas en 2024, con
masde 210.000 metros cuadrados,
cifra que supone un incremento del
46% respectoa 2023, seglin esti-
maciones de CBRE. En cuantoa los
precios, Gomez constataque han
subido en los iltimos afios «pero
no de forma exponencial» como si
lo han hecho en otros puntos de
Espafia. Supone algo «positivo»,
aflade, porque hace quesea undes-
tinomas competitivoque ciudades
semejantes como Valencia, pero
también tiene supartenegativa: las
rentabilidades son también mas
bajas, lo que desincentiva lallega-
dadefondosdeinversion.

Laenergia, un factor clave

«El entorno de Zaragozatiene su
gancho, pero lo que més estd tiran-
do son los centros de datos», sos-
tiene Mariano Ibariez, gerentedela
inmobiliaria aragonesa GTI, que
consideraque la energia es por es-
te motivo un factor determinante.
«Loquemasvaloran los inversores
esque las ubicaciones tengan ca-
pacidad de acceso alared eléctrica
paraalimentar sus implantaciones.
Eslaclave», detalla.

La compraventa de suelo urba-
no —principalmente industrial - en
esta area creci6 un 4% en 2024,
hasta 546.871 metros cuadrados,
segun datos de GTI, que opera
principalmenteen el dmbitoinmo-
biliario local desde hace 35 afios.
«Esto significa nuevas inversiones
de cara aun futuro inmediato con
muy buenas perspectivas para el
crecimiento del tejido productivo e
industrial de Zaragoza», sefialan
desdelaempresa.

«Poco a poco se estan llenando
los poligonos que se impulsaron
hace 20afios. Las cifras de ocupa-
ciénque sehan alcanzado sonbas-
tante importantes», subraya Iba-
fiez.

Zaragoza cuenta ademas con
unaventaja. A diferencia del es-
trangulamiento geografico que su-
frenotros cinturones metropolita-
nos como el de Barcelona, la oro-
grafiayladisponibilidad de espacio
permiten crecer sindificultades. La
redolada se puede ver beneficiada
ademas por lafaltadeespacioen
Plaza, con el 98% de su superficie
yacomercializaday mas ahoraque
hanencallado sus planes de am-
pliacion.m

La Muela.Corredor de Madrid

Crecimiento con rasmia al calor de Plaza

LaMuela es hoy uno de los munici- = e tﬁ - 90% de los suelos estan
piosmas pujantes de Aragnque R =y comercializados. Solo
halogradodespojarsedelama- — »  quedan parcelas de
laimagen quele acompafiaba una hectdreao poco

en el pasado por casos de co- mds», explica el

rmupcién. Lalocalidad, lapri- (7% ° alcalde, Adridn
meraenlasalidadeZaragoza == Tello. Es uno de
hacia Madrid, tiene enel po- Z A r’ los tres emplaza-
ligono Centroviasugranmo- ——r— g a0 /' mientos que eligi6
tor, con importantes proyectos "ﬁ——/ |, Microsoft en Ara-
de inversion y el gancho de su _j g6n para sus centros
cercaniaa Plaza, lajoyadelaco- - de datos. Ocupara 85
ronadela loglst.lca aragonesa. «El ‘ delas 434 hectareas de

Villanueva de Géllego‘Corredor de Huesca

un poligono «muy vivox. «Hay mucho movi-
miento de licencias de actividad. En el ayun-
tarniento hay veces que estamos sobrepasa-
dos», apunta. Dagartech, Trans Naturo Ca-
ravanas Orly son otros de los proyectos en
marchaen el poligono, que ha agotado sus
cinco fases pero tiene margen para unasexta
de150hectdreas. «Lo abordaremos cuando se
vendan las ltimas parcelasy sehaya asenta-
do Microsoft», explica. También Amazon
apostd por Centrovia, donde levanté una
plantade 35.000m2 quenollegda abriry pa-
ralaque ahorabusca unnuevoinquilino.m

Un iman de proyectos con Amazon por bandera

El corredor entre Huescay Zaragozahavuel-  reas. Elmunicipio, que ron-
toaemerger en los tltimos afios comopolo  dalos 5.000residentes, si-
deatraccion de inversiones empresariales. gue en el candelero.
Villanueva de Géllegoes el principal expo-  «Viene mucha gente a
nente de este apogeo. La instalacién dela  preguntar y pedir in-
Universidad San Jorge hace 20 afios fueun  formacion, perono se
gran revulsivo para lalocalidad, alqueseha ha concretado nada»,
sumado mas recientemente la llegada de  afirma el alcalde, Ge-
‘Amazon Web Services (AWS), queinstaléun  rardo Lope. El interés,
centro de datos hace mas dedosafiosqueva  afiade, creci6 sobre todo
aampliarse hasta ocuparmasde100 hecta-  con el desembarco del gi-

ElBurgo de Ebro. Corredor de Castellon

gante tecnoldgico «yvaaira
més» , augura. Villanueva tiene
potencial y también suelo pa-
radar cabida a grandes pro-
yecto. Por un lado, la DGA
promueve un poligono de
nuevas tecnologiasjuntoa
y AWS. Y por otro, el poligono
San Miguel —ocupado casien
su totalidad - dispone de unas
200 hectareas para crecer.m

Un rico tejido industrial que quiere crecer mas

Haceya unas cuantas décadas que EL
Burgo de Ebrodespuntaentre las
poblaciones del entorno metro- 4
politano de Zaragoza por su ri-
cotejido industrial, unarique-
zaque se ha fortalecido en los
tltimos afios. «Estamos enun
momento muy interesantes,
aseguraelalcalde, Vicente Royo.
Lallegada de Amazon Web Ser-
vices (AWS) fue un «espaldarazo»
para este municipio de 2.700 habi-

tantes, que se sumaalos
planes de inversién o
ampliacién que estan
impulsando otras
empresas de presti-
gio que tienen aqui
sus fabricas, como
Saica, Tronchetti
(ICT), United
Petfood, Gravalos o
Meyco. «Tenermos cua-
tro poligonos pero nos

La Puebla de Alfinden. Corredor de Barcelona

hemos quedado casisin suelo», afirma. En el
ayuntamiento trabajan por ello en unamodi-
ficacién del PGOU para hacer crecer El Espar-
tal en hasta 80 hectdreas. «Estamos en los
prolegémenos paraimpulsar la ampliacién»,
apunta. Lavelocidad del arduo procesoadmi-
nistrativo que implica este proyecto depen-
derd en parte de que se certifiquen los planes
de las empresas que han mostrado interés
por esta ubicacion: «Laverdad esquenos lla-
man bastante». El otro gran reto es promover
masvivienda, «nuestro gran problema».m

Una nueva oportunidad tras el amago de Microsoft

EnLaPueblade Alfindén tienen expectativas ~ ronada firmado de momen-
decrecimiento por su excelente ubicacion,al  to», explica la alcaldesa,
piedelacarreterade Barcelona, yladisponi-  Pilar Villanueva. Cuenta
bilidad de poner en el mercado unaimpor-  con dos poligonos —el
tante pastilla de suelo industrial contempla-  mayor, Malpica-Alfin-
daen suplaneamiento urbanistico.Elmuni-  dén— que estdn al
cipio, querondalos 6.500 habitantes, esotro  completo, con tansolo
delos puntos calientes que mas interés des- ~ alguna nave vacia por
pierta del drea metropolitana de Zaragoza, larotacion de empre-
pero le falta rematar. «Ultimamente es cier- ~ sas. No obstante, dispo-
toquevienen empresasapreguntarylesda- ne de un sector de suelo
mos toda lainformacién. Interésmucho,pe-  para usos productivos de
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cercade 60 hectdreas al otrolado
delacarretera de Barcelona. El
ayuntamiento estd ala espera
de que cuaje algiin proyecto
> s paraactivar este desarrollo.
. Microsoftamagd conubicar
aqui uno de sus centros de
datos, pero finalmenteoptd
por lavecina Villamayor de
Gallego, lo que fueun mazazo
para La Puebla de Alfindén, que
busca unanueva oportunidad. m
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