El historico edificio del Café Madrid tendra 72
pisos tras una inversion de 25 millones de euros

e La promotora Artal ultima los tradmites urbanisticos para comenzar las obras después del verano
e El inmueble actual ganara cuatro alturas y tendra dos piscinas, gimnasio y zonas verdes en su interior

ZARAGOZA. Tras casi30 anos de
abandono, el histérico edificio del
Café Madrid de Zaragoza se en-
frenta a una millonaria rehabilita-
cion integral. La promotora zara-
gozana Artal ultima los tramites
urbanisticos con el objetivo de ini-
ciar las obras a la vuelta de vera-
no de una operaciéon que incluye
72 viviendas, dos piscinas y una
gran zona verde interior.

El desembolso rondaré los 25
millones en una intervenciéon que
afecta tanto al edificio del Café
Madrid, en la esquina de la aveni-
da de Madrid con el paseo de Ma-
ria Agustin, como al bloque con-
tiguo y al espacio situado enla tra-
sera, que llega hastala calle de Bo-
rao. Sise cumplen las previsiones,
la promocién estara lista para en-
tregar las llaves a finales de 2027.

El proyecto del arquitecto José
Antonio Alfaro se ha ajustado alas
prescripciones de Patrimonio, da-
do que el edificio esta protegido
por su interés arquitectonico. La
propuesta implica conservar tni-
camente la fachada del histérico
edificio, de tres alturas mas la
plantabaja, y derribar el contiguo,
que carece de catalogacion. Una
vez acabadas las obras, los ciuda-
danos veran un volumen sobre la
antigua cubierta de otras cuatro
plantas para consumir la edifica-
bilidad que tiene la parcela.

Fuentes oficiales de Artal han
explicado a HERALDO que se
construiran en total 72 viviendas
de entre uno y cuatro dormitorios,
con una superficie a partir de 60
metros cuadradosy que llegaran a
los 110. Ademas, tendra ocho ati-
cos de entre 120 y 150 metros. En

todos los casos incluiran una pla-
za de garaje y un trastero.

Galeria acristalada
El precio de salida sera de 220.000
euros y la comercializacion se lan-
zar4 en tres meses. La promotora
ha hecho un anélisis del resto de
actuaciones inmobiliarias en el
entorno, como las de Averly o la
Plaza de Toros, para fijar la hor-
quilla de importes para los pisos.
Para aligerar el bloque superior,
la propuesta de intervencion su-
pervisada por el Ayuntamiento in-
cluye una galeria corrida con las
terrazas de las viviendas. El inte-
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rés de Patrimonio era distinguir el
edificio histérico del de nueva fac-
tura, para lo que no solo tendra un
diseflo que marcar3 la diferencia,
sino que también jugara con los
materiales y el color. Eso si, se uni-
ficara la fachada en la finca conti-
gua del paseo de Maria Agustin.
Una de las singularidades de es-
ta operacion sera su oferta de zo-
nas comunes. Contara con una
piscina cubiertay otra exterior, un
gimnasio y un local comunitario,
ademas de dos grandes zonas ver-
des que sumaran 1.500 metros
cuadrados en su patio interior.
Otra de las curiosidades es que
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el bloque carecera de un acceso
parael aparcamiento, dado que se
dispondra de un callejon conti-
guo. Desde alli se entrard alos tres
sotanos bajo el propio edificio de
la intervencién, con 150 plazas. Y
lasalida sera por la calle de Borao.

La promotora ha optado por in-
cluir un tnico local comercial en
la planta calle, con fachada a las
dos avenidas. Con 1.200 m? de su-
perficie, se convertira en uno de
los mas amplios de la zona. Su fu-
turo operador podria conocerse
en proximas fechas, dado que hay
negociaciones avanzadas con va-
rias firmas interesadas.

Con esta actuaciéon se da un
nuevo impulso a esta zona cerca-
na al corazén de Zaragoza, tras su-
marse a la revitalizacion de los
suelos de la antigua fundicién de
Averly, donde Brial levanta una ur-
banizacion de 148 viviendas, o los
del antiguo cuartel de caballeria,
junto a la Plaza de Toros, con otros
114 pisos. La guinda la pondra la
urbanizacién de los terrenos del
Portillo, que se convertiran en el
gran pulmoén verde del centro de
la ciudad, con casi 42.000 m?, ade-
mas de un espacio para 220 in-
muebles libres.

El histdrico inmueble del Café
Madrid se abandon6 en 1997, aun-
que permaneci6 el emblematico
restaurante Casa Emilio, que ocu-
paba parte de los bajos. Con el fa-
llecimiento del hostelero Emilio
Lacambra en julio de 2023, cerrd
sus puertas al publico tras 84 afios
de actividad. Todavia perdura el
rétulo en la fachada que da a la
avenida de Madrid. Mientras, la
finca ha sufrido varias actuacio-
nes de urgencia para evitar su de-
terioro.

Laultima fue en 2017. El Consis-
torio ejecut6 obras de rehabilita-
cion de forma subsidiaria por un
importe de 476.000 euros, factura
que gird previamente a la propie-
dad. El riesgo de caida de cascotes
ala via ptblica era alto, aunque el
edificio no llegd a ser declarado
en ruina unos afios antes a pesar
de la peticion de los duenos. Se
aprovecho entonce, para pintar la
fachada, que ha permanecido asi
hasta el dia de hoy. Ahora inicia la
cuenta atras para su nueva vida.
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