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Un total de 2.345 viviendas protegidas
pasaran a ser libres en 2025 en Aragon

La comunidad cuenta en estos momentos con un parque de 29.492 VPO tras descalificarse 3316 durante
el pasado 2024 @ Por provincias, Zaragoza alberga la inmensa mayoria de los pisos de proteccion oficial

ALBERTOARILLA
Zaragoza

Lavivienda es el tema estrella del
debate politico de los iltimos tiem-
pos. Los problemas para acceder a
una, especialmente entre la gente
joven, estan continuamente sobre
el tablero, donde los distintos acto-
resimplicados buscan soluciones. Y
una de lasque mashan recuperado
suvigor en los tltimos tiempos en
Aragon esla delimpulso ala cons-
truccién deviviendas de proteccién
oficial (VPO, 0 VPA por sussiglasen
la comunidad auténoma). Sinem-
bargo, el balance general de los da-
tos del parque de pisos protegidos
novaalalza, sino que esta dismi-
nuyendo debido a que estan cum-
pliéndose los periodos marcados en
la construccién de muchas deellas
hace varias décadas, provocando
que todos los cursos se descatalo-
gue unnimero de VPO superior al
que se construye. Asilas cosas, las
cifras que maneja el Gobierno de
Aragon, a través de su Direccién
General de Vivienda, estiman quea
lolargo de este 2025 se descalifica-
ranun total de 2.345 viviendas pro-
tegidas de lacomunidad.

Se trata, sobre todo, de pisos
protegidos que fueron levantados
enladécadadelos 9o, entornoa
1995, cuando se establecia que el
periodo que debia pasar desde la
construccién deuna VPO hasta su
desproteccién, que supone de fac-
toque pasan aser viviendas libres
—esto es, pueden ser vendidas a
preciodemercado—, erade unos 30
afios. Lainmensa mayoria de ellas
seubican en la provincia de Zara-
g0za, sobre todo en su capital, don-
de haybarrios j6venes como Val-
desparterao Arcosur conlamayo-
ria de sus suelos destinados a esta
categoria. De vuelta a las préximas
descatalogaciones, delas 2.345 vi-
viendas que se prevé que dejen de
estar protegidas esteano, 1.640 es-
tan en territorio zaragozano, un
70% del total. Huesca, por su parte,
sera testigo deladescalificacion de
unas 325 VPOy Teruel, deunas 380.

Encuantoalos datos globales,
en estos momentos la comunidad
cuenta con 29.492 viviendas de
proteccién oficial, con datos relati-
vos al 31 de diciembre de 2024. Por

Obrasen el barrio zaragozano de Arcosur, que tiene reservados mas de lamitad de sus suelos para construir VPO.

lo tanto, si secumplen los pronds-
ticos, este afio dejardn de estar pro-
tegidasel 8% del total de loshoga-
res que tienen esa condicién en
Aragon en estos momentos. Esto
es, practicamente, una de cada
diez.

Yeso que 2024 fueel afio enel
que, precisamente, laVPOrecupe-
ré el ritmo. En el mes de septiem-
bre, laDGA ya habia impulsado la
construccién de 884 pisos de pro-
teccién oficial, todos ellos en Zara-
goza capital y relativos a 19 promo-
ciones. Datos que, eso si, hacenre-
ferenciaalas calificaciones provi-
sionales que el drea de Vivienda da
alos promotores. Es decir, el ok al
inicio de las obras. Y en las cifras
que afectan al Ayuntamiento de
Zaragoza, en 202/ se concedieron
licencias para levantar 737 pisos
protegidos, el mejor porcentaje del
siglo exceptuando el lustro 2005-
2010, en pleno boom inmobiliario.

Las VPO que se estan
desprotegiendoen la
actualidad fueron
construidas durante
ladécadadelos 90

Laley deVivienda
autondomica
abordardlanueva
duraciéndela
proteccion oficial

Sin embargo, el buen momento
quereflejan todos estos niimeros
choca con unarealidad que provo-
caque, a efectos prdcticos, el par-
quedeVPOdisminuya en lacomu-
nidad. Y esque, tan solo en el afio
pasado, en Aragén se descataloga-
ron 3.316 VPO que ya no son tal y
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ahora estan en el mercado, como
libres. Al hacer lasuma, siempre y
cuando se confirmen los datos que
contempla el Gobierno de Aragon,
lacomunidad habra perdido mas
de 5.600 viviendas de proteccion
oficial en solo dos afios. Un ritmo
muy superior al de laconstruccién
delas mismas.

El debate parlamentario

Todo lo relativo ala descalificacion
de los pisos de proteccidn oficial
siempre ha estado muy presente en
los debates politicos de las tiltimas
décadas alabordar laproblematica
delavivienda. Algoaloquenoha
sido ajeno el proyecto deley de Vi-
viendaque setramitard en las pro-
ximas semanas en las Cortes de
Aragon.

Enel anteproyecto, perfilado el
pasado verano, la intencién del
texto legislativo, que si seaprueba
serd el primero de esta tematica en

lahistoria delacomunidad, erala
de establecer en 15 los afos en los
que se podia descalificarlas pro-
mocionesdeVPO.

Meses mas tarde, a finales del
pasado diciembre y toda vez queel
anteproyecto de ley habiasidoso-
metido a informacién piblica, el
Ejecutivo autondémicode Jorge Az-
cén presentéel documento quelle-
variaalas Cortes parasudebate. Un
textoen el que el epigrafe dedicado
alasviviendas de proteccién oficial
cambiaba ligeramente y establecia
que, en el caso de las VPO de pro-
mocién privada, la descalificacion
podria llegaralos diez afios, mien-
tras queenel casodelas de promo-
cién piblicalavigenciaminimaes-
tarfa en 20 afos.

En cualquier caso, fuentesdela
DGA matizan que se trata tan solo
de un proyecto de ley que todavia
debe ser analizado, debatidoy en-
mendado conelrestode grupos, ya
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Las VPO delos 90,
porlogeneral,
tienen un periodo de
vigenciade 30
afos.

5.661

Si se cumplen as previsiones,
en solodos afios se habran
desprotegido 5.661 VPO en

Aragon, 3.316 en 2024 y 2.345

alo largo de este 2025.

EI70% de los pisos
de proteccion oficial
que sevana
descalificar este afio
estan en Zaragoza.

que paraaprobarlo se precisade
unamayoria absolutaque el PP
no tiene desde laespantadade
Vox del Gobierno de coalicion el
pasado verano. Y este punto, el
delperiodo de vigencia que ten-
dran las VPO en Aragén unavez
seapruebeel textodefinitivo, es
unodelos que estan dispuestos
anegociar.

Enresumen, no estd cerrado
ni decidido que los pisos de pro-
teccion oficial dejen de constar
como talesalos10 0 20 afios, si-
10 que esun planteamiento ini-
cial sobre el que negociar. Tanto
esasi que, duranteel periodode
informacion publica del ante-
proyecto, algunas asociaciones
como la Federaci6n de Asocia-
ciones de Barrios de Zaragoza
(FABZ) alegaron para que, di-
rectamente, la condicion de VPO
no pudiese desaparecer nunca.

Desde el sector inmobiliario,
por el contrario, consideran que
el preciode los modulos de las
viviendas de proteccién oficial
deberia ajustarse anualmente
conformeal IPC, como ya suce-
de en comunidades como Ma-
drid o Catalufia. Ensudia, el Go-
bierno de Aragdn ya se compro-
metida estudiar lapropuestade
los promotores, que solicitaban
subir el precio del médulo de las
VPOentreun 5% yun 15%.m
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Dos viandantes, junto alas vias del

I barrio de Vald
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, con varios bloques de viviendade fondo.

Una de cada tres VPO aragonesas se
ubica en el barrio de Valdespartera

Un 97% de sus viviendas estan protegidas, unas 9.300, en una parte de la ciudad
que ha completado al 100% su prevision inicial, con mas de 20.000 habitantes

A ARILLA
Zaragoza

Afinalesdelos 9oy principios de
los 2000, Zaragoza, como tantas
otrasciudadesen plenaexpansién
demogréfica, sufria unaimpor-
tante presion poblacional que la
llevé a crecer por sus extremos no
consolidados. Y unadelas princi-
pales apuestas, por aquel enton-
ces, fue la de la construccién de
barrios basados en la vivienda de
proteccién oficial (VPO). Asi, se
crearon grandes bolsas de suelos
destinados a este fin para poder
amortiguar los desarrollos urba-
nisticos con las ya de por si habi-
tuales dificultades de acceso ala
vivienda.

Enalgunos casos, los proyectos
fueron exitosos, pero en otros, el
estallido de laburbuja inmobiliaria
dej6 auténticos parajes desiertos.
En la capital aragonesa hubo
ejemplos de las dos coyunturas,
especialmente en el sur de la ciu-
dad. Arcosur es el fiel reflejo de los
ltimos, con un barrio que tiene
reservado en torno a un 55% de
sussuelos para VPO peroque has-
tahace pocos afios no habiacon-

seguido despegar, algo que hace
ahora a un ritmo que podria lle-
narloen 15 anos. Enel otro lado de
labalanza, en el exitoso, se sitia
Valdespartera, también ubicadoen
el Distrito Sur de la ciudad, pero
completo hastalos topes.

Tanto, que el barrio estd al
100% de su prevision inicial devi-
viendas, con 9.687 hogares que
dan cobijo a més de 20.000 zara-
gozanos. Dehecho, ya sehan teni-
do que recalificar algunos solares
para poder impulsar laconstruc-
ci6n denuevas viviendas publicas,
yaque, literalmente, en las parce-
las destinadas a vivienda no que-
daba un solo hueco. Y, de todas
ellas, el 97% son de proteccion
oficial, unas 9.300. Un datocon-
siderable, maxime teniendoen
cuentaque todalacomunidad
aragonesa tiene en estos mo-
mentos 29.492VPO.Esde-
cir, uno de cada tres pisos de
proteccion oficial aragone-
ses estan ubicados en Val-
despartera.

Enesesentido, debidoalos
planes de vivienda de la época
en la que fueron levantados, to-
davia faltan unos afios para que el
grueso de estas viviendas sean

descalificadas y pasen al mercado
libre, aunque también es cierto que
algunas de las primeras ya estan
comenzando con ese proceso.
Todos estos condicionantes
dotaron de una idiosincrasiamuy
propiaal barrio de Valdespartera,
queantela oferta de VPO provocd
un éxodo desdelos barrios histori-
cos de la ciudad hasta quedar al
borde de sus posibilidades. En tan
solodos décadas, pasé delanadaal
casi todo, lo que también ha deri-
vado en una serie de consecuen-
cias que son palpables hoy en dia.

Eltranvia, en Valdespartera.

Por un lado, todavia queda bas-
tante tiempo para que hayanue-
vos inquilinos en los edificios
construidos en Valdespartera hace
20 afios, cuando practicamente
eraundescampado. Lamediade
edad sesitdaentrelos 30 ylos 50
afios, convirtiéndolo en una de las
zonasmas jovenes de Zaragoza.
Los primeros afios fueron los
mas dificiles, con una gran canti-
dad de poblacién que no era acor-
de alos servicios que requeria. Pe-
1o, en 2013, lallegada del tranvia
cambi6 lacara por completo aVal-
despartera, que pasddeestarenel
extrarradio a ubicarse a apenas 15
minutos del centro de laciudad sin
necesidad de coger el coche.
En estos momentos, el barrio
cuenta con hasta cuatro cole-
gios y un instituto bilingiie,

_— \ aunque los vecinos ya de-

mandan ampliaciones enal-
gunos de estos espacios por-
que yavan quedandose pe-
querios. Mientras, unadesus
demandashistéricas, ladeun
equipamiento deportivo, vaa
cumplirse con la construccion
del CDM Sur, aunque el modelo
piiblico-privadono ha convencido
atodos por igual.m
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