Presion en el alquiler de viviendas
(Numero de contactos por cada anuncio durante 10 dias)
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Oferta de viviendas en alquiler

(Unidades por provincia)
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Fuente: Fundacién Alquiler Seguro

HERALDO

Aragon pierde mas de 7.400 pisos
para alquilar en tres afos y se
dispara la presion en el mercado

e LL.a Fundacién
Alquiler Seguro
revela que en 2021
habia 23.394 pisos
en arrendamiento,
frente a los menos
de 16.000 en 2024

ZARAGOZA. La sangriaya es in-
cesante. En plena crisis del alqui-
ler, con los precios cada vez mas
desbocados y mas familias lu-
chando por hacerse con un piso,
la oferta es cada vez mas men-
guante. Segun un estudio de la
Fundacién Alquiler Seguro, Ara-
g6n ha perdido en tres afios mas
de 7400 viviendas ofertadas en
régimen de arrendamiento, lo
que ha conllevado un aumento
desmesurado de la presion en el
mercado inmobiliario.

El citado informe, realizado en
colaboracién con investigadores

de la Universidad Rey Juan Carlos
(URJC) de Madrid, se nutre de
fuentes solventes como la Socie-
dad de Tasacion, portales inmobi-
liarios, colegios profesionales, el
INE, el CIS... Asi, en 2021 se ofer-
taban en Aragdn 23.394 viviendas
de alquiler. En 2024, esta cifra se
rebajaba hasta las 15.962. Esto son
7432 pisos menos disponibles pa-
ra arrendar, y no se prevé que la
situaciébn mejore a corto plazo.

La inmensa mayoria de la ofer-
ta en la Comunidad (el 73,4%) se
concentra en Zaragoza, con 11.711
viviendas alquilables en 2024. Es-
ta provincia es la que mas anun-
cios ha perdido. En 2021 tenia
18.224 inmuebles, 6.513 mas que
ahora. En Huesca se ofertaron
3.691 viviendas en arrendamiento
hace tres afios (frente alas 2.744 el
afio pasado). Teruel es la tinica
provincia que tiene mas anuncios
que hace tres afios: 1.507 en 2024,
frente a los 1.479 en 2021.

El precio sigue siendo mas ase-
quible que en otras Comunidades
(establecido en 716 euros de me-

«Hay propietarios que han
sufrido consecuencias
graves, tienen miedo y no
anuncian sus viviendasy

Espana es un pais de pequeiios
propietarios, por lo que cual-
quier cambio normativo tiene
repercusion en el mercado in-
mobiliario. «El 90% de las vi-
viendas en alquiler esta en ma-
nos de personas con una o dos
casas; son propietarios sensi-
bles a los cambios normativos y
a la incertidumbre en cuestio-
nes como la posibilidad de limi-
tar el precio de alquiler, los pla-
zos de recuperacion de una vi-
vienda en caso de impago o la
forma de renovar los contra-
tosy, explica el analista Sergio
Cardona. «Algunos propietarios
han sufrido consecuencias gra-
ves, tienen miedo y no los sacan
al mercadoy, ailade Gloria Ro-
che, de Garlan Inmobiliaria. J.E.

dia, un 31% mas que hace tres
anos), pero lademanda se hamul-
tiplicado casi por 5. La Fundacion
Alquiler Seguro mide la «pre-
sién», un indicador que se obtie-
ne delamedia del nimero de con-
tactos que recibe una oferta de vi-
vienda en un plazo de 10 dias. Es-
ta cifra era de 8,8 en 2021, mien-
tras que el afio pasado fue de 43
contactos para cada inmueble.
Este coctel perfecto de incre-
mento de precios, falta de ofertay
mayor presion se debe alaLey de
Vivienda. «Esta proteccion de la
demanda ha provocado que algu-
nos propietarios sean reacios a po-
ner sus casas en alquiler», indica
Sergio Cardona, analista del Ob-
servatorio del Alquiler, de la Fun-
dacién Alquiler Seguro y laURJC.

«Un destrozo para el mercadoy
GloriaRoche, agente de Garlan In-
mobiliaria en Zaragoza, describe
como «un destrozox el efecto que
las leyes impulsadas por el Go-
bierno central han tenido en el
mercado. «Han crecido de forma
exponencial las viviendas turisti-
cas sin ningun tipo de control.
Ademas, muchos propietarios,
desde que tienen que pagar los ho-
norarios a las agencias, han retira-
do sus pisos y los anuncian ellos.
Algunos sufren consecuencias
graves, y hay gente que no los sa-
ca al mercadoy, atestigua.

«El control que imponen sobre
los alquileres conlaLey de Vivien-
da ha fastidiado el mercado, que
se supone que tiene que regular-
se solo. Estamos viendo precios
desorbitadosy, se lamenta Roche.
Lo cierto es que, aun asi, la inten-
sisima demanda lo absorbe todo.
«No hay pisos de menos de 700
euros. A partir de 900 hay cosas.
La gente se mete porque no tiene
otro sitio donde vivir, pero los im-
pagos vendran solos», ahade.

Mientras que Teruel vive una si-
tuacién estable, en Huesca ha co-
menzado a saturarse el mercado.
El precio medio, segtn la Funda-
cién Alquiler Seguro, ha crecido
80 euros en tres afios. «Hay poqui-
sima oferta. En cuanto tenemos un
piso para ensefiar, hay una lista de
espera de 10 personas para verlo»,
comenta Lorena Bistuer, asesora
comercial de Fincas Osca.

Dada esta escasez, los precios
suben. «Muchos nos preguntan
ya por el alquiler habitacional.
Hay demanda de funcionarios, de
trabajadores de grandes empre-
sas... Hay muy poquita oferta pa-
ra eso», se lamenta Bistuer. La
provincia de Huesca ha perdido
casi 950 pisos de alquiler en tres
afios, segun el citado estudio.

Para Cardona, «es necesario
impulsar medidas que fomenten
la oferta de arrendamiento». Es-
to pasa por «incentivos fiscales»
a los propietarios, la construc-
cion de pisos en aquellos merca-
dos que lo requieran, mas alqui-
leres sociales y dotar a los case-
ros de «mayor seguridad juridi-
ca». «Estas medidas deberian
combinarse para adaptarlas a las
necesidades de cada region, ya
que no son iguales en todos los
territorios. En Aragon, las situa-
ciones son muy diferentes en Za-
ragoza, Huescay Teruel», anade.
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